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CONTRATO DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO DE BENS
IMOVEIS

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE PARTICIPACAO EM
GRUPO DE CONSORCIO DE BENS IMOVEIS, de um lado, CANOPUS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., com sede na C|dade de Cuiaba -
MT, a Av. Fernando Corréa da Costa n°. 1944 no Bairro Pico do Amor, inscrita
no CNPJ sob o n° 68.318.773/0001-54 e, com Inscrigdo Municipal n°® 71494,
doravante denominada ADMINISTRADORA OU CONSORCIO CANOPUS,
devidamente autorizada a constituir e administrar grupos de consorcio, conforme
Certificado de Autorizagéo do Banco Central do Brasil n°. 93020048, de 05/02/93
e alteracdo de n°. 9900948756, de 15/03/2000 e, do outro lado, o
CONSORCIADO identificado na PROPOSTA DE PARTICIPA(}AO EM GRUPO
DE CONSORCIO DE BENS IMOVEIS, tém entre si, justo e acertado, o presente
contrato que se regera pela Lei n.° 11.795, de 08/10/2008, Resolug¢ao n.° 155, de
14/10/2021, Resolugdo n.° 285, de 19/01/2023 e Resolugdo n.° 362, de
14/12/2023, do Banco Central do Brasil de acordo com os termos das
disposicdes e condigdes descritas abaixo.

DA PROPOSTA DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO DE
BENS IMOVEIS

1- A Proposta de Participacdo em Grupo de Consércio de Bens Imoveis (*)
€ o instrumento pelo qual o interessado formaliza seu pedido de participacdo no
grupo de consércio, em que cria vinculo juridico obrigacional entre as partes -
se aprovada pela ADMINISTRADORA - convertendo-se no presente contrato,
que estipulara os direitos e obrigacdes aos quais as partes ficardo submetidas,
conforme disposto no art. 10, 8 3° e § 4°, da Lei n.® 11.795/08, com a realizacao
da primeira Assembleia e aquisi¢cdo de uma cota do fundo comum do grupo de
consorcio, numericamente identificada, cuja referéncia é o bem imbvel,
caracterizado na secao I1.B da referida Proposta de Participacdo em Grupo
de Consorcio de Bens Imdveis, vigente na data da assinatura do presente
instrumento.

1.1- O Contrato de Participacdo em Grupo de Consércio de Bens Iméveis é
instrumento plurilateral de natureza associativa, cujo escopo € a constituicao de
fundo pecuniério (*) para as finalidades previstas na Lei n.° 11.795/08.

1.2- O Contrato de Participagdao em Grupo de Consércio implicara atribuicao
de uma cota de participacdo no grupo, numericamente identificada, nela
caracterizada o crédito.

2- O bem imodvel indicado na Proposta de Participacdo em Grupo de
Consoércio de Bens Iméveis sera a referéncia do valor do crédito e das
contribuicdes ordinarias previstas neste contrato, obtendo-se e reajustando-se
este valor, de acordo com o INDICE NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCAO
- INCC da Fundacgédo Getulio Vargas, na periodicidade estabelecida em lei,
conforme contratado no item de n.° 11 da secéao Il.C da referida Proposta de
Participacdo em Grupo de Consorcio de Bens Imoéveis, e em conformidade
com os itens n.°s 5 e 46 deste contrato.

' Os termos técnicos do sistema de Consércio descritos no presente instrumento, encontram-se destacados por asterisco
(*) e estao definidos no glossario ao final, que faz parte integrante deste. As clausulas restritivas aos direitos ou interesses
do CONSORCIADO deste contrato estdo inseridas com destaque em negrito.
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2.1- O reajuste para atualizacdo do crédito contratado sera calculado pela
aplicacdo, desde o inicio do més, do INDICE NACIONAL DE CUSTO DA
CONSTRUCAO - INCC, e ocorrera em periodicidade anual, ou na menor
periodicidade estabelecida em lei, tendo como base a acumulagéo do INCC em
12 meses, desde a primeira assembleia de participacdo do CONSORCIADO, ou
no menor periodo estabelecido em Lei, sendo aplicado no segundo més
subsequente ao ultimo més do periodo de apuracédo do indice.

2.2- Quando o indice adotado for extinto ou deixar de ser publicado, sera adotado
aguele que vier a substitui-lo, cabendo a ADMINISTRADORA levar ao
conhecimento dos consorciados.

3- O prazo de duracgao do grupo (*), o prazo de duracéo do contrato (*) e o prazo
de pagamento da cota (*) em numero de meses (plano de antecipacdo de
parcelas) serdo dispostos, respectivamente, nos itensde n.°1,den.°2eden.°
3 da secédo II.C da Proposta de Participacdo em Grupo de Consércio de
Bens Imoveis.

4- O numero maximo de cotas ativas do grupo sera o previsto no item de n.° 4
da secao II.C da Proposta de Participacao em Grupo de Consércio de Bens
Imodveis, que ndo podera ser alterado ao longo de sua duragéo.

5- O local de constituicao do grupo sera a sede da ADMINISTRADORA (*), ou
em qualquer outro estabelecimento com o qual esta mantenha convénio,
ficando a ADMINISTRADORA, desde ja, autorizada a constituir o grupo com
participantes de mais de uma regido geografica.

6- As Assembleias Gerais Ordinarias (AGO) (*) do grupo serao realizadas
na sede da ADMINISTRADORA ou em locais a serem previamente definidos
por ela, aceitando expressamente o CONSORCIADO que estas possam ser
realizadas fora de seu domicilio, nao obstando tal fato sua efetiva
participagao no grupo de consorcio.

7- O atendimento ao CONSORCIADO sera realizado na sede da
ADMINISTRADORA, ou em estabelecimento com o qual esta mantenha
convénio, através do site www.consorciocanopus.com.br e, eventualmente,
por outros meios eletrénicos disponibilizados para esse fim.

8- A parcela mensal que o CONSORCIADO devera recolher ao fundo comum (*)
sera calculada de acordo com o percentual previsto no item de n.° 7 da segao
II.C - Amortizagcdo Mensal, constante na Proposta de Participacao em Grupo
de Consércio de Bens Iméveis, incidente sobre o valor do crédito vigente na
Assembleia Geral Ordinaria (AGO) de contemplagao.

9- A taxa de administragao (*) mensal sera calculada aplicando-se o percentual
indicado no item de n° 9 da secéo II.C da Proposta de Participagdao em Grupo
de Consorcio de Bens Imoveis, incidente sobre o valor do crédito vigente na
Assembleia Geral Ordinaria (AGO) de contemplacdo, sendo facultada a
ADMINISTRADORA cobrancga a titulo de antecipagao, nos termos do art. 27,
§ 3° da Lei n.° 11.795, de 2008.
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9.1- Ataxa de administragao total, que € o somatorio das taxas de administracao
mensais, que incluem os percentuais antecipados, é a indicada no item de n.°
10 da secao II.C da Proposta de Participacao em Grupo de Consércio de
Bens Iméveis.

9.2- Admitem-se no grupo taxa de administragdo e forma de cobranca
diferenciada.

10- O fundo de reserva (*) mensal, se houver, sera cobrado de acordo com o
percentual indicado no item de n.° 5 da secéo II.C da Proposta de Participagao
em Grupo de Consorcio de Bens Iméveis, aplicado sobre o valor do crédito,
vigente na data da respectiva Assembleia Geral Ordinaria (AGO), dividido pelo
numero de meses do prazo de pagamento da cota.

11- No ato da assinatura do presente instrumento sera cobrada:
. a 12 prestacdo, cuja importancia, acrescida dos rendimentos
financeiros, sera considerada definitivamente paga na data da
primeira Assembleia Geral Ordinaria (AGO) do grupo, observado o
disposto nos itens n°s 58 e 59 deste contrato, a respeito da diferenca
de prestacao, e
II. taxa de adesao (*), se for o caso.

12- Sendo este instrumento assinado ou formalizado fora das
dependéncias da ADMINISTRADORA, o CONSORCIADO podera desistir no
prazo de até 07 (sete) dias, contados da data de sua assinatura ou
formalizagcdo, desde que ndo tenha participado da Assembleia Geral
Ordinaria (AGO), hipétese em que sera efetuada a devolugao dos valores
pagos pelo mesmo, a qualquer titulo, acrescido dos rendimentos
financeiros liquidos, se houver, provenientes da aplicagao financeira
efetivada.

13- O CONSORCIADO também podera desistir de participar do grupo de
consorcio, desde que nao tenha concorrido a contemplagao, na hipétese de
descumprimento das disposi¢des contidas no item de n.° 92 deste contrato, que
trata das providéncias que a ADMINISTRADORA devera adotar na primeira
Assembleia Geral Ordinaria (AGO) do grupo, sendo que, também nesta
hipotese, sera efetuada a devolugao dos valores pagos pelo mesmo, a qualquer
titulo, acrescido dos rendimentos financeiros liquidos, se houver, provenientes
da aplicacéo financeira efetivada.

14- O presente Contrato de Participagao em Grupo de Consércio de Bens
Iméveis, de CONSORCIADO contemplado (*) ¢é titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 10, § 6°, da Lei n.° 11.795/08.

DO GRUPO DE CONSORCIO

15- Consorcio (*) é a reunidao de pessoas naturais (*) ou juridicas, em grupo
fechado, com prazo de duragdo e numero de cotas previamente estabelecidos,
promovida pela ADMINISTRADORA, para propiciar a seus integrantes, de forma
isondmica, a aquisicao de bens imdveis, por meio de autofinanciamento.
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16- O grupo de consoércio (*) € uma sociedade n&o personificada constituida por
consorciados, de acordo com o disposto no item n.° 22 do presente contrato.

16.1- O grupo de consércio € autbnomo e possui patrimoénio proprio, que nio se
confunde com o de outros, nem com o da ADMINISTRADORA.

16.2- O interesse do grupo de consoércio prevalece sobre o interesse
individual do CONSORCIADO, de acordo com o disposto no § 2°, do art. 3°,
da Lei n.° 11.795/08.

17- Conforme o disposto no artigo 75, inciso “IV”, do Novo Cédigo de Processo
Civil e nos termos do art. 3°,§ 1°, da Lein.® 11.795/08, o grupo de consércio sera
representado pela ADMINISTRADORA, em carater irrevogavel e irretratavel,
ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, na defesa dos direitos e interesses
coletivamente considerados para o fiel cumprimento dos termos e condigcbes
estabelecidos neste contrato.

18- As regras gerais de organizacao, funcionamento e de administragao valem
de forma uniforme, obrigando todas as partes, ADMINISTRADORA, GRUPO DE
CONSORCIO e, CONSORCIADO, individualmente.

DA ADMINISTRADORA DE CONSORCIO

19- AADMINISTRADORA ¢ a pessoa juridica prestadora de servigos com objeto
social principal voltado a administragdo de grupos de consércio, constituida sob
a forma de sociedade limitada ou sociedade anénima, figurando no Contrato de
Participacao em Grupo de Consoércio de Bens Imodveis, na qualidade de
gestora dos negdcios dos grupos e mandataria de seus interesses e direitos,
conforme disposto no art. 5° e § 1°, da Lei n.° 11.795/08.

19.1- Nos termos do art. 5°, § 5°, da Lei n.° 11.795/08, os bens e direitos
adquiridos pela ADMINISTRADORA em nome do grupo de consorcio, inclusive
os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o seu patrimonio, observado que:
I.  ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;
II.  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacédo da
ADMINISTRADORA;
[ll.  ndo compdem o elenco de bens e direitos da ADMINISTRADORA,
para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;
IV. n&o podem ser dados em garantia de débito da
ADMINISTRADORA.

19.2- A ADMINISTRADORA, os socios, gerentes e diretores, bem como 0s
prepostos com funcdo de gestdo na ADMINISTRADORA e em empresas
coligadas, controladas ou controladoras desta, poderédo adquirir cotas de grupo
de consorcio sob sua administracdo, desde que concorram ao sorteio ou ao
lance apos a contemplacéo de todos os demais consorciados do grupo.
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20- A remuneracdo da ADMINISTRADORA pela formagdo, organizagao e
administracao do grupo de consorcio sera constituida da seguinte forma:
. taxa de administracdo convencionada no item de n° 10 da secéo II.C
da Proposta de Participagcao em Grupo de Consoércio de Bens
Imoveis;
[I.  multa compensatdria por quebra de contrato, prevista no item n.° 37
deste contrato;
[ll.  importéncias pagas a titulo de juros e multa, na forma estabelecida
no item n.° 52 deste contrato;
IV. taxa de permanéncia, prevista no item n.° 103 deste contrato, e
V. demais hipoteses previstas no presente contrato ou em leis e
normativos especificos.

21- A taxa de administracéo, cobrada de acordo com as disposi¢des contidas no
item n.° 9 deste contrato sera compensada quando houver cobranca ou
devolugao de diferenca de prestagao, na forma estabelecida nos itens n.°s58 e
59 do presente contrato.

DA CONSTITUICAO DO GRUPO DE CONSORCIO

22- O grupo sera considerado constituido na data da primeira Assembleia Geral
Ordinaria (AGO) convocada pela ADMINISTRADORA, que ocorrera quando
verificada a afericdo da viabilidade econémico-financeira do grupo nos termos
do artigo 16° da Lei 11.795/08 e o cumprimento dos procedimentos dispostos no
art. 46 da Resolugéo n.° 285/23, do Banco Central.

22.1- A viabilidade econdmico-financeiro do grupo caracteriza-se por haver
perspectiva inicial de contemplacdo de todos os consorciados no prazo de
duracéo do grupo e requer da ADMINISTRADORA, no minimo:
|. a verificagdo da capacidade de pagamento dos proponentes quanto
as obrigagdes financeiras assumidas perante o grupo e a
ADMINISTRADORA para a adesao ao grupo de consorcio;
II. aavaliagdo dos potenciais niveis de inadimpléncia e de excluséo de
consorciados que possam impactar o regular fluxo de recursos para
0 grupo;
[ll. o planejamento do processo de vendas de novas cotas ou de cotas
de reposicao; e
IV. ainstituicdo de processos e sistematicas efetivas de cobranca e de
renegociacdo de dividas de inadimplentes, bem como de
recuperacao de ativos.

22.2- Depois de constituido, o grupo tera identificacao propria e sera autbnomo
em relagédo aos demais formados pela ADMINISTRADORA, conforme disposto
no item n.° 16.1 deste contrato.

22.3- O CONSORCIADO podera adquirir varias cotas de um mesmo grupo
de consorcio, ficando limitado a 10% (dez por cento) do numero de cotas
ativas deste grupo, quando da adesao.
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22.4- O grupo de consorcio sera constituido no prazo de até 90 (noventa) dias,
contados da data de assinatura deste contrato. Caso isso nao ocorra, as
importancias previstas no item n.° 11 deste contrato serdo restituidas, em até 05
(cinco) dias uteis, acrescidas dos rendimentos provenientes de sua aplicagdo
financeira, se houverem.

22.5- Na situacado de que trata o item n.° 22.4 deste contrato, ultrapassado
o prazo de 90 (noventa) dias e até o final do prazo de 05 (cinco) dias uteis,
a ADMINISTRADORA pode colher manifestacao formal do aderente quanto
ao interesse de aguardar a formacé&o de grupo por prazo adicional de mais
noventa dias.

23- Ocorrendo excluséao de consorciados, o grupo continuara funcionando, sem
prejuizo do prazo de duracdo deste e do disposto no inciso “IV”, do item n.° 93
deste contrato.

24- O grupo de consorcio de bens imoveis sera composto por:

I. créditos de valores diferenciados, com corre¢ao pelo indice de
precos, conforme contratado na Proposta de Participagao em
Grupo de Consoércio de Bens Iméveis, nao podendo o crédito
de menor valor, vigente ou definido na data da constituigdao do
grupo, ser inferior a 50% (cinquenta por cento) do crédito de
maior valor; e

[I. taxa de administracao e forma de cobranc¢a diferenciada, de
acordo com as caracteristicas do plano em especifico,
contratado pelo CONSORCIADO, estao constantes na Proposta
de Participagcao em Grupo de Consércio de Bens Iméveis.

24.1- No caso de grupos resultantes de fusdo de outros grupos, sera admitida
diferenga superior a citada no item 24 acima, desde que estabelecido na
Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) (*), conforme previsto no item n.° 93
deste contrato.

DO FUNDO COMUM

25- Consideram-se fundo comum, os recursos do grupo destinados a atribuicéo
de crédito aos consorciados contemplados para aquisicao de bens imdveis e a
restituicado do crédito aos consorciados excluidos dos respectivos grupos, bem
como para outros pagamentos previstos no Contrato de Participagdao em
Grupo de Consoércio de Bens Iméveis, de acordo com o disposto no art. 25,
da Lei n.° 11.795/08.

26- O fundo comum sera constituido pelos recursos:
I.  representados pelas prestacdes pagas pelos consorciados para
esse fim;
.  por valores dos rendimentos provenientes de aplicacédo
financeira dos recursos do préprio fundo;
lll.  por valores de multa e juros moratérios, de acordo com as
disposigdes contidas no item n.° 52 deste contrato;
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IV. pelos pagamentos efetuados por consorciados admitidos no
grupo, em cota de consorciados excluidos, referentes as
contribui¢des relativas ao fundo comum pagas anteriormente;

V. por valores de indenizacdo dos prejuizos causados ao grupo,
pelo CONSORCIADO excluido (*), conforme item n.° 37 do
presente contrato.

27- Os recursos do fundo comum serédo utilizados para:
I. pagamento do valor do crédito em favor do CONSORCIADO

contemplado;

[I. devolugcdo das importancias recolhidas a maior em funcao da
escolha em Assembleia, de bem imovel substituto;

lll.  pagamento do crédito em dinheiro nas hipdteses indicadas neste
contrato;

IV. restituicdo aos participantes, no encerramento do grupo e aos
excluidos do grupo, na forma prevista neste contrato;

V. restituigdo aos participantes e aos excluidos no caso de
dissolugéo do grupo.

DO FUNDO DE RESERVA
(QUANDO COBRADO)

28- O fundo de reserva, quando cobrado pela ADMINISTRADORA, sera
constituido pelos recursos:
I. arrecadados destinados a sua formacao;
II.  provenientes dos rendimentos de aplicagao financeira do proprio
fundo.

29- Os recursos do fundo de reserva serao utilizados, exclusivamente, e na

seguinte ordem para:
l. cobertura de eventual insuficiéncia no periodo de recursos do fundo
comum para:
a. realizacdo das contemplagcdes por sorteio previstas para a
respectiva Assembleia Geral Ordinaria (AGO);
b. compensacgao da perda de poder aquisitivo do grupo de consorcio,
de que trata o item n.°60.1, inciso Il; e
c. compensacao do impacto de eventual substituigdo do bem objeto
do contrato, de que trata o item n.° 95.2, inciso llI;
Il. pagamento de prémio de seguro de quebra de garantia, de acordo com
a taxa estabelecida pelo 6rgao competente;
1. pagamento de despesas e custos de ado¢cao de medidas judiciais ou
extrajudiciais, com vistas ao recebimento de valores devidos ao grupo;
V. contemplagao, adicional, por sorteio, de um crédito quando o montante
do préprio fundo atingir o equivalente a duas vezes o pre¢o do bem de
maior valor do grupo, desde que, ndao comprometida a utilizagdo do
fundo de reserva para as finalidades previstas nos incisos “I” a “llI”
supra;
V. na falta de recursos no fundo comum, devolucdo ao excluido,
contemplado por sorteio, ou por forca de decisao judicial;

VI. pagamento de débitos de consorciado inadimplente, depois de
esgotados todos os meios de cobranca;
VII. restituicdo aos consorciados ativos e aos excluidos, no caso de
dissolug¢ao do grupo;
VIII. cobertura de diferencas de prestacgao; e
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IX. devolucéo aos consorciados ativos, mediante rateio previsto no itemn.°
100 deste contrato, do saldo existente ao término das operag¢des do

grupo.

30- O fundo de reserva devera ser contabilizado separadamente do fundo
comum.

DO CONSORCIADO

31- O CONSORCIADO (*) é a pessoa natural ou juridica que integra o grupo e
assume a obrigagéo de contribuir para o cumprimento integral de seus objetivos,
observado o disposto no item n.° 15 do presente contrato.

32- Por ocasidao da adesdo ao grupo, o CONSORCIADO declara possuir
situagcao econémico-financeira compativel com a sua participagao, sem
prejuizo da apresentacao de documentos relativos as garantias para o
recebimento do crédito, quando da contemplagao.

33- O CONSORCIADO, no ato da assinatura da Proposta de Participacao
em Grupo de Consércio de Bens Imoéveis, outorga poderes a
ADMINISTRADORA, na qualidade de gestora dos negécios do grupo e de
mandataria de seus interesses e direitos, para representa-lo nas
Assembleias Gerais Ordinarias do grupo, quando a ela ndo comparecer,
pessoalmente, ou através de um representante credenciado, podendo
assinar lista de presenca, votar e deliberar sobre matérias pertinentes,
praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento deste mandato,
podendo inclusive, nomear procuradores para esse fim.

DO CONSORCIADO EXCLUIDO

34- Considera-se excluido o CONSORCIADO que:

I.  manifeste, expressa e inequivocadamente, intencdo de néo
permanecer no grupo, por qualquer forma passivel de
comprovacao;

II. deixe de efetuar o pagamento de 03 (trés) ou mais prestacdes
ou ainda de montante equivalente, independentemente de
notificagao judicial ou extrajudicial.

lll.  por ocasiao da ultima Assembleia Geral Ordinaria (AGO), esteja
inadimplente com as obrigagdes financeiras previstas, nos
termos do contrato, por até 02 (dois) vencimentos.

34.1- A desisténcia do CONSORCIADO de permanecer no grupo ou sua
exclusao por falta de pagamento, conforme previsto nos incisos “I”, “ll” e
“I”, do item n.° 34 deste contrato, caracteriza infragao contratual pelo
descumprimento da obrigagao de contribuir para o alcance dos objetivos
do grupo, sujeitando-se o CONSORCIADO infrator ao pagamento, a titulo
de multa compensatéria, de importancia equivalente a 10% (dez por cento)
sobre o valor do crédito parcial a ser restituido ao CONSORCIADO
excluido.
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34.2- O CONSORCIADO excluido recebera identificacdo numérica adicional,
representada por digitos, gerados pelo sistema informatizado de administracdo
de grupos da ADMINISTRADORA, que sera a identificagcdo da sequéncia
numeérica da cota.

34.3- A ordem dos excluidos dentro de uma mesma cota segue em sequéncia
numerica.

34.4- E vedada a exclusdo de CONSORCIADO contemplado que ja tiver
utilizado o crédito para a aquisicado do bem.

35- O CONSORCIADO nao contemplado e excluido tera direito a restituicao
do crédito parcial, relativamente a importancia paga ao fundo comum, cujo
valor deve ser calculado com base no percentual amortizado do valor do
bem, vigente na data da assembleia de contemplagao, de conformidade
com as regras de sorteio, estabelecidas nos itens n.°s 66 e 69, inciso Il deste
contrato, acrescida, desde entao, dos rendimentos da aplicagao financeira
obtida entre a data da Assembleia do grupo e o dia anterior ao do
pagamento.

36- O CONSORCIADO contemplado que for excluido mantém assegurada
a sua contemplacédo, devendo ser adotadas as seguintes providéncias:

l.  disponibilizacdo ao CONSORCIADO do crédito parcial em valor
correspondente ao percentual amortizado do valor atualizado do
bem, objeto do contrato, deduzidas as obriga¢gbes financeiras
pendentes em relacgdo ao grupo de consércio e a
ADMINISTRADORA, inclusive as eventuais multas previstas
neste contrato; e

Il.  direcionamento ao fundo comum do grupo de consércio da
diferenca entre o crédito original vinculado a contemplacéo e o
crédito parcial apurado, bem como dos rendimentos
provenientes da aplicagdo financeira sobre o crédito original
vinculado a contemplacao incidente entre a data em que o
crédito foi colocado a disposicdo do CONSORCIADO e a data
de sua excluséo.

36.1. Na hipotese do valor de que trata o inciso Il acima ser insuficiente para
cobrir o valor parcial remanescente do preco atualizado do correspondente bem,
o valor da diferenca decorrente devera ser descontado do crédito parcial
disponibilizado ao CONSORCIADO excluido.

37- Ao valor apurado na forma nos itens n.°s 35 e 36, sera aplicada a multa
compensatoria, prevista no item n.° 34.1 deste contrato, sendo creditados
50% (cinquenta por cento) do produto ao grupo e 50% (cinquenta por cento)
a ADMINISTRADORA.

38- A participagao do CONSORCIADO excluido no sorteio, para efeito de
devolugdo de valores previstos neste instrumento, dar-se-a a partir da
primeira Assembleia Geral Ordinaria (AGO) do més seguinte ao do
recebimento da solicitagcao de sua exclusao, ou do momento em que a
ADMINISTRADORA efetuar sua exclusao, de conformidade com a previsao
contida no item n.° 34, inciso “lI” deste contrato.
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39- A exclusdo do CONSORCIADO pela ADMINISTRADORA em desacordo
com a legislacdo vigente ou em desconformidade com este instrumento,
caracterizara infracdo contratual, sujeitando-se a ADMINISTRADORA ao
pagamento de multa compensatoria, de importancia equivalente a 10% (dez por
cento) do valor pago a titulo de fundo comum, além da readmissao do excluido,
conforme previsto no item n.° 41 deste contrato.

40- Ao CONSORCIADO excluido, que ainda nao tenha recebido a devolugao
dos valores, conforme itens de n.°s 35, 66 e 69, inciso Il deste contrato, a
restituicao dar-se-a, em até 60 (sessenta) dias, contados da distribuicao do
ultimo crédito e, decorrido o prazo de duragao do grupo.

41- E facultado & ADMINISTRADORA readmitir CONSORCIADO excluido n&o
contemplado no respectivo grupo de consoércio, mediante manifestagéo expressa
e inequivoca do interessado, por qualquer forma passivel de comprovagao.

41.1- Sao condi¢gdes minimas para a realizacdo do procedimento de que trata o
item n.° 41 supramencionado:

I. a quantidade resultante de cotas ativas no grupo, na data da
efetivacdo da readmissdo, ndo pode ultrapassar o numero
maximo de cotas ativas previstas para o grupo;

II.  averificagdo da capacidade de pagamento do interessado deve
ser realizada previamente; e

lll.  a ADMINISTRADORA deve negociar a forma de pagamento, no
prazo remanescente para o término do grupo de consorcio, dos
valores n&o aportados antes e durante o periodo de excluséo,
incorporando obrigatoriamente em favor do grupo, a parcela da
multa e dos juros moratorios a ele devida, nos termos do art. 28
da Lei n.° 11.795/08 quando cobrado.

42- A dispensa de eventuais multas rescisorias, quando cobradas, conforme
mencionado no inciso “llI”, do item n. 41.1 acima, sera facultativa, a critério da
ADMINISTRADORA, para os contratos vigentes em 30 de junho de 2016.

43- A multa e os juros moratérios, quando cobrados, por ocasido da readmissao
de CONSORCIADO excluido ndo contemplado, previstos no inciso “lll”, do item
n.° 41.1. acima, incidem apenas sobre o percentual das prestacdes vencidas e
nao pagas até a data da excluséo do participante.

DAS OBRIGACOES FINANCEIRAS

44- O CONSORCIADO obriga-se ao pagamento de prestacdo mensal (*), em
moeda corrente, cujo valor sera a soma das importancias referentes ao fundo
comum, ao fundo de reserva, se houver, a taxa de administragdo e ao seguro
prestamista, além dos demais encargos previstos no item n.° 47 deste contrato,
sempre e exclusivamente, através da rede bancaria, mediante boleto emitido
pela ADMINISTRADORA.

44.1- Na hipétese de perda, extravio ou atraso no recebimento do aviso de
cobrancga/boleto, o CONSORCIADO devera imprimir a segunda via, através
do site www.consorciocanopus.com.br, providenciando o pagamento na
rede bancaria autorizada, assegurando assim, a sua participacao na
Assembleia e evitando a aplicagao das penalidades contratuais.
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44.2- As obrigacoes e os direitos do CONSORCIADO, que tiverem
expressao pecuniaria, sao identificados em valor nominal e percentual do
preco do bem referenciado no Contrato de Participagao em Grupo de
Consoércio de Bens Iméveis.

45- O valor destinado ao fundo comum do grupo correspondera ao previsto no
item n.° 8 deste contrato.

46- Para efeito de calculo da prestagdo mensal e do crédito, considerar-se-a o
valor do crédito do bem imével consignado na Proposta de Participagao em
Grupo de Consoércio de Bens Iméveis, vigente na data da Assembleia Geral
Ordinaria (AGO), que sera reajustado de acordo com o disposto nos itens n.°s 2,
2.1 e 2.2 deste contrato.

47- O CONSORCIADO estara sujeito, ainda, aos seguintes pagamentos:

l. prémios de seguros: com coberturas de morte e invalidez
permanente e de danos fisicos ao imovel, e prémio de seguro
para cobertura de inadimpléncia de prestacfes de
consorciados contemplados, se for o caso, de acordo com as
respectivas apolices;

I. fundo de reserva, observado o disposto no item n.° 28;

[I. multa moratdria e juros cobrados sobre prestacfes em
atraso, nas condicOes estabelecidas nos itens n.°s 51 e 51.2;

V. diferencas de mensalidade, nas hipoteses previstas nos itens
n.°s 58 e 59;

V. despesas comprovadamente realizadas com a elaboracéo e
0 registro obrigatério de contratos e suas garantias
complementares, inclusive nos casos de cessdo e
transferéncia dos respectivos direitos e obrigacdes;

VI. despesas e honoréarios advocaticios na cobranca judicial ou
extrajudicial;
VII. despesas referentes a emissédo e entrega de segunda via de

documentos relacionados a este Contrato de Participacdo em
Grupo de Consorcio de Bens Iméveis, quando solicitado pelo
CONSORCIADO;

VIIl.  taxa de inscricdo em percentual e em valor nominal a ser
fixado na Proposta de Participacdo em Consércio de Bens
Imoéveis, a titulo de antecipacdo da taxa de administracéo,
destinado exclusivamente ao pagamento de despesas
imediatas vinculadas a venda de cotas de grupo de consércio
e aremuneracao de representantes e corretores

IX. taxa de permanéncia mensal de 10% (dez por cento), a partir
da data do encerramento contabil do grupo, na hipdtese de
valores ndo procurados, conforme disposto no item
n.° 103 deste contrato;

X. despesas com cessdo e transferéncia de direitos de
contemplados e ndo contemplados, a razdo de 1% (um por
cento), sobre o valor do crédito do bem objeto do plano ou
do saldo devedor da cota no ato da referida transferéncia, a
critério da ADMINISTRADORA;

XI. despesas com emissdo de cadastro, quando da retirada do
bem contemplado ou quando da cessdao e transferéncia do
contrato, a razéo de até 1% (um por cento), sobre o valor do
crédito correspondente ao bem contemplado do bem objeto
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do plano ou do saldo devedor da cota no ato da referida
transferéncia, a critério da ADMINISTRADORA;

XIlI. despesas decorrentes de vistoria em construcado, aquisicao
ou reforma de imdvel novo ou usado, realizado por empresa
ou profissionais credenciados pela ADMINISTRADORA;

XIIl. atualizacao do saldo do fundo comum, na passagem de uma
assembleia para outra, em funcédo de reajuste do crédito,
guando ndo coberto pelo resultado da aplicacédo financeira
do saldo;

XIV. despesas de entrega ou reemissdo de segunda via de
documentos;

XV. outras despesas extraordinarias nao previstas, que forem
motivadas, exclusivamente, pelo CONSORCIADO, desde
gue, devidamente comprovadas.

XVI. contribuicdes, taxas ou tributos, criadas pelo Governo
Federal, sobre a circulacdo de recursos financeiros do
CONSORCIADO.

XVII. impostos, agua, luz, taxas condominiais e outros encargos
porventura incidentes sobre o imdvel, objeto da garantia ao
grupo,

XVIII. taxa de substituicdo de garantia de 1% (hum por centro)

sobre o valor do crédito objeto do plano, de acordo com o
disposto no item n.° 80.4.

DA DATA DE VENCIMENTO DA PRESTAGCAO E DA REALIZAGAO DE
ASSEMBLEIA (AGO)

48- A ADMINISTRADORA mantera o CONSORCIADO informado quanto a data
de vencimento de parcelas e a data de realizagcdo da Assembleia Geral Ordinaria
(AGO), através de calendario no seu boleto de pagamento, no site:
www.consorciocanopus.com.br ou através de qualquer outro meio de
comunicagao que possa ser utilizado para esse fim.

49- O vencimento da prestacao ocorrera até o 1° (primeiro) dia util anterior ao da
realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria (AGO) mensal.

49.1- Sao considerados dias n&o uteis, para efeito da contagem de prazos
previstos neste contrato, os sabados, domingos e feriados de ambito nacional,
bem como os feriados estaduais e municipais na localidade em que forem
constituidos os grupos.

50- O CONSORCIADO que nao efetuar o pagamento da prestagao até a data
fixada para o seu vencimento ficara impedido de concorrer ao sorteio e de
ofertar lance na respectiva Assembleia Geral Ordinaria (AGO) mensal,
sujeitando-se ao reajuste de pre¢co conforme item n.° 51 e demais
penalidades previstas neste contrato.

DO PAGAMENTO DE PRESTAGAO COM ATRASO

51- A prestagcédo paga apos a data de vencimento tera seu valor atualizado de
acordo com o valor do crédito objeto do contrato, vigente na data da Assembleia
Geral Ordinaria (AGO) subsequente a do pagamento.

51.1- Considera-se ainda em atraso o CONSORCIADO que deixar de pagar
uma ou mais prestagoes do parcelamento do lance ofertado, estando
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sujeito ao cancelamento da contemplacao e as penalidades previstas no
item n.° 51.2.

51.2- Tratando-se de cota contemplada, a prestacdo paga em atraso ficara
sujeita aos juros de 1% (um por cento) ao més e a multa moratéria equivalente
a 2% (dois por cento) do valor atualizado.

51.3- As contribuicdes nao pagas, vincendas ou pagas apos a data da
assembleia do més, terdo seus valores reajustados na mesma proporg¢ao
das alteragoes verificadas no valor do crédito, até a data da assembleia
seguinte a ocorréncia do pagamento.

51.4- O CONSORCIADO contemplado e na posse do bem imével, que
venha a atrasar qualquer das obrigagoes assumidas neste contrato e no
contrato de Alienagao Fiduciaria, por prazo igual ou superior a 02(duas) ou
mais parcelas mensais consecutivas ou alternadas, pagara os encargos
previstos no item n.° 47, Inciso lll e VI deste contrato. Além disso, a
ADMINISTRADORA, independente de notificagdo ou interpelagao judicial,
podera considerar vencidas por antecipagcao todas as obrigacoes
vincendas assumidas pelo CONSORCIADO, através deste contrato e do
contrato de Alienag¢ao Fiduciaria, na forma da Lei n.° 9.514/97, bem como
legislagao aplicada, e postular a retomada do bem imével dado em garantia.

51.4- Se o CONSORCIADO ja contemplado tiver utilizado seu crédito e
atrasar no pagamento de mais de 01(uma) prestagdao mensal, consecutivas
ou hdao, a ADMINISTRADORA devera adotar, de imediato, os procedimentos
legais necessarios a execugao das garantias.

52- Os valores recebidos, relativos aos juros e as multas, serao destinados, em
igualdade, ao grupo e a ADMINISTRADORA.

DA ANTECIPAGAO DE PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR (*) E DA
PRESTAGAO

53- O CONSORCIADO antecipara o pagamento do saldo devedor, na ordem
inversa, a contar da ultima prestacao, no todo ou em parte:
I.  por meio de lance vencedor;
II.  pela utilizagdo da diferenga de crédito, na forma definida no item
n.° 78 deste contrato;
[ll.  com parte do crédito, quando da compra do bem imével de valor
inferior aquele contratado;

IV. ao solicitar a conversao do crédito em espécie, apds 180 (cento
e oitenta) dias da contemplacéo, conforme o disposto no item n.°
86 deste contrato;

V. no caso de seguro de vida, em que a seguradora quitar o saldo
devedor ou parte dele; e

VI. por meio de antecipacdo de parcelas efetuadas por
consorciados contemplados ou nao.
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53.1- O CONSORCIADO nao contemplado que antecipar todas as prestagdes
continuara responsavel por eventuais diferencas de prestagdes, conforme item
n.° 59 e por demais obrigacdes previstas neste contrato, ndo tendo direito de
exigir sua contemplagéo, devendo aguardar sua contemplag&o por sorteio ou por
lance.

53.2 — O prazo de pagamento da cota, por ser um prazo inferior ao prazo do
grupo, estabelece um percentual de antecipagéo de parcela vincenda em relagéo
ao percentual do prazo do grupo (plano de antecipagao de parcelas), sendo que
essa diferenga podera ser utilizada como lance, por antecipagao de parcela, nos
termos deste contrato.

54- O saldo devedor da cota de consércio compreende o valor nao pago,
relativo as prestagées mensais, as eventuais diferengas negativas destas
prestagcdées, multas, juros, taxa de permanéncia sobre recursos nao
procurados, e demais despesas previstas neste contrato.

55- E facultado o pagamento de prestacdes vincendas, na ordem inversa, a
contar da ultima prestacéo.

56- A antecipagcao de pagamento de parcelas do CONSORCIADO nao
contemplado, nao dara o direito ao mesmo de exigir contemplagao, ficando
este responsavel pelas diferengcas de prestacoes e demais obrigagoes,
previstas neste contrato.

56.1- O pagamento de antecipagcdoes espontianeas podera ser utilizado
como lance.

57- A quitacao total do saldo devedor pelo CONSORCIADO contemplado,
encerrara sua participagcao no grupo, com a consequente liberagao das
garantias ofertadas, apés a Assembleia Geral Ordinaria (AGO) seguinte e
desde que nao seja apurado saldo em aberto ou diferenca de prestagao a
ser recolhida, ocasionados pela variagao do pre¢o do bem.

DA DIFERENCA DE PRESTAGAO PAGA
E DA MANUTENGCAO DO PODER AQUISITIVO DO CAIXA DO GRUPO

58- Sao diferencas de prestacio, nos termos do art. 25-A da Resolugao n.° 362,
de 14/12/2023 do Banco Central os valores recolhidos a menor ou a maior, em
decorréncia de alteracdo do preco do bem referenciado no contrato, ocorrida
entre a data de emissdo dos documentos de cobranca das prestacdes e a data
da realizacao da respectiva Assembleia Geral Ordinaria (AGO).

59- O valor relativo a diferenca de prestacéo sera convertido em percentual do
preco do bem, devendo ser cobrado ou compensado até a segunda prestacao
imediatamente seguinte a data da sua verificacéo.

60- A ADMINISTRADORA deve recompor o poder aquisitivo do grupo de
consorcio decorrente de perda financeira ocasionada por majorac¢ao do preco do
bem, que impactar o saldo remanescente do fundo comum néo utilizado nas
contemplacgdes do periodo, reajustando-o na proporcao da alteracdo ocorrida.
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60.1- O valor referente a perda de poder aquisitivo deve ser convertido em
percentual do preco do bem e coberto, na seguinte ordem de preferéncia, por:
I.  valor relativo a rendimentos de aplicacao financeira de recursos do fundo
comum, multas e juros moratorios retidos e multa rescisoria retida;
[I.  recurso do fundo de reserva, se constituido; e
lll. rateio entre os consorciados ativos do grupo até a segunda prestagéo
imediatamente seguinte a data da sua verificacao.

60.2- Para efeito do disposto neste item n.° 60.1, o poder aquisitivo do grupo de
consorcio a ser recomposto refere-se apenas ao montante arrecadado a titulo
de fundo comum.

60.3- Na hipdtese de que trata o item n.° 60 acima, a ADMINISTRADORA
podera cobrar taxa de administracdo sobre os valores de que tratam os incisos |
e Il do item n.° 60.1.

60.4- O montante pago pelo CONSORCIADO relativo ao rateio, estabelecido no
inciso Il do item n.° 60.1, por se tratar de cobranca extraordinaria, ndo podera
ser utilizado para amortizar o percentual do preco do bem objeto do contrato.

60.5- Na hipotese do item n.° 60.1 acima € devida a cobranga de parcela relativa
a remuneracdo da ADMINISTRADORA sob a forma de taxa de administracao
sobre os valores referentes aos incisos “I* a “lllI”

DA MUDANGA DO VALOR DO CREDITO DO BEM IM()VE!_
DE MENOR OU MAIOR VALOR ANTES DA CONTEMPLACAO

61- O CONSORCIADO nao contemplado podera, em unica oportunidade,
solicitar a mudanca do valor do bem indicado em sua Proposta de
Participagcao em Grupo de Consoércio de Bens Iméveis, por outro de menor
ou maior valor, no mesmo grupo, observadas as seguintes condig¢oes:

I. pertencer ao mesmo grupo de consorcio;

II. o valor do crédito alterado seja, no minimo, o valor do crédito de
menor valor que compde o grupo, se a opgao for por bem de menor
valor;

[ll. o valor do novo crédito escolhido ndo podera ser inferior ao valor
atualizado das contribuicbes ja pagas pelo CONSORCIADO ao
fundo comum;

IV. o CONSORCIADO tenha contribuido para o fundo comum do grupo
com, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor do crédito original,
desde que autorizado pela ADMINISTRADORA.

61.1- A alteragdo do crédito objeto do plano de consorcio referenciado na
Proposta de Participacao em Grupo de Consoércio de Bens Imoveis,
implicara no recalculo do percentual amortizado mediante comparacao entre o
valor do bem referenciado na Proposta de Participagao em Grupo de
Consorcio de Bens Imoveis e o que for escolhido posteriormente, sendo que,
quando a escolha recair sobre valor do bem de maior valor, a diferenca a pagar
sera rateada nas prestacdes vincendas, alterando-se assim o saldo devedor do
CONSORCIADO.
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61.2- Nao havendo saldo devedor, o CONSORCIADO devera aguardar sua
contemplagao por sorteio, ficando responsavel pelas diferencas apuradas na
forma do disposto nos itens n.°s 58 e 59 deste contrato, até a data da respectiva
efetivacao.

DA CONTEMPLACAO (*)

62- A contemplacdo é requisito obrigatdrio para fins de disponibilizacdo do
credito ao CONSORCIADO, equivalente ao valor do bem imével caracterizado
em sua Proposta de Participacdo em Grupo de Consércio de Bens Imdveis,
vigente na data da Assembleia Geral Ordinaria (AGO), inclusive do crédito
parcial ao CONSORCIADO excluido, conforme previsto nos itens n.°* 35 e 36
deste contrato.

62.1- Para efeito de contemplacdo sera sempre considerada a data da
Assembleia Geral Ordinaria (AGO) que ocorrera mensalmente.

62.2- A contemplacéo esta condicionada a existéncia de recursos suficientes no
grupo, para a aquisicao do bem, que esteja referenciado em sua Proposta de
Participacdo em Grupo de Consércio de Bens ImOveis e para a restituicao
aos consorciados excluidos.

63- A contemplacéo seré efetuada pelo sistema de sorteio e de lance, na forma
adiante estabelecida.

63.1- A contemplagao por sorteio obedecera a seguinte ordem:

I.  quando houver recursos suficientes no fundo comum para
a atribuicdo de créditos ao participante ativo e ao
participante excluido, facultada a complementagao do valor
necessario pelos recursos do fundo de reserva, se houver,
havera um sorteio entre os consorciados ativos e entre os
consorciados excluidos;

[I.  quando nao houver recursos suficientes para atribuicao de
02 (dois) créditos para contemplar um CONSORCIADO ativo
e um CONSORCIADO excluido e, desde que haja recursos
suficientes para atribuicao de um crédito entre ambos,
excepcionalmente podera ser contemplada uma unica cota
entre os ativos ou entre os excluidos.

63.2- A contemplagdo por lance somente pode ser realizada apos as
contemplagdes por sorteio previstas para a respectiva assembleia, ou se essas
nao forem realizadas por insuficiéncia de recursos, e desde que com o valor do
lance esses recursos se tornem suficientes.

63.3- Depois de realizada a contemplacdo por sorteio e de todas as
contemplagdes possiveis por lance, e ainda, na hipotese de restar saldo no fundo
comum, suficiente para outras contemplacdes, poderdo ser contemplados por
sorteio outros consorciados ativos e excluidos, obedecendo, para tanto, a
sequéncia da primeira cota sorteada e as regras dispostas nos incisos "I” e "II”
do item n.° 69 deste contrato.
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64- A ADMINISTRADORA que proceder a contemplagao sem a existéncia de
recursos suficientes, ficara responsavel pelos prejuizos causados ao
CONSORCIADO contemplado.

65- O CONSORCIADO ativo, em dia com suas obrigagoes, ou seja, sem
prestagoes mensais vencidas, concorrera a contemplacao desde que tenha
efetuado o pagamento até a data de vencimento que antecede a Assembleia
Geral Ordinaria (AGO) de contemplagao.

66- Para efeito de participacdao da cota excluida no sorteio, sera
considerado o mesmo numero da cota, identificada quando da adesao ao
grupo de consércio.

66.1- A ADMINISTRADORA, apos a contemplacdo de CONSORCIADO
excluido, devera, tempestivamente, encaminhar ao interessado informagdes a
respeito, esclarecendo sobre a disponibilizagdo do crédito em espécie ou da
possibilidade de realizagcdo do crédito em conta de depdsitos ou em conta de
pagamento de sua titularidade informada no cadastro.

66.2- A comunicagao de que trata o item acima deve ser realizada por meio de
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, com controle de recebimento, sendo
obrigatoria a manutengcdo de documentagao comprobatéria dos procedimentos
adotados.

67- O lance podera ser ofertado em:
I. percentual, ou;

II. wvalor, ou;

lll. quantidade equivalente ao niumero de prestacdoes do seu
plano, que sera convertida em percentual do valor do bem
objeto do contrato e de acordo com a regra de cobranc¢a da
cota, sendo considerado vencedor o lance de maior
percentual, na forma estabelecida no item n.° 69.2 deste
contrato.

67.1- Para efeito de oferecimento do lance, poderdo ser considerados 0s
percentuais amortizados atitulo de antecipacédo de parcelas e amortizacao
decorrente da alteracdo do bem imoével de menor valor em relacdo ao
originalmente contratado, previsto no item n.° 61 deste contrato.

67.2- O lance méaximo ofertado ndo podera ser superior ao saldo devedor
do CONSORCIADO, na data da Assembleia Geral Ordinaria (AGO),
respeitado o disposto no item n.° 96, inciso “lI” deste contrato.

67.3- O ndo pagamento do lance, até o prazo de vencimento previsto no
boleto bancario de cobranca, conforme disposto no item anterior, implicara
no cancelamento da contemplagéo.

67.4- Cancelada a contemplagédo, em razdo do ndo pagamento do lance, sera
contemplado um novo CONSORCIADO ofertante de lance, observada a lista e
sequéncia de classificacdo e as regras estabelecidas neste contrato para
contemplagéo.
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67.5- O valor do lance vencedor, definido no item n.° 69.2 integralmente pago,
sera destinado a quitacdo ou amortizado no saldo devedor do CONSORCIADO,
observando-se as disposi¢des contidas neste contrato e as condigdes especiais
do plano em especifico, que poderao estabelecer:

I.  diluigdo do valor pago a titulo de lance nas prestagdes vincendas
- lance diluido (*) -, com a consequente redugao do valor de cada
parcela, reduzindo-se o percentual das contribuicdes mensais
vincendas, apos a Assembleia Geral Ordinaria (AGO), até o
prazo de pagamento da cota, previsto no item de n° 3 da segao
[I.C da Proposta de Participagcao em Grupo de Consércio de
Bens Imoéveis;

[I. lance embutido, assim considerada a utilizagdo de parte do
crédito da cota para liquidacdo de prestagdes vincendas, que
podera ser na quitagao integral dessas parcelas no que couber,
na ordem inversa, ou mediante a diluigdo proporcional do valor
do lance embutido nas parcelas vincendas, quando da
contratagcdo de plano que aplica o lance embutido desde a
primeira parcela.

lll. o parcelamento do pagamento do lance, com condigdes
especificas para tanto

IV. amortizacdo no saldo devedor do CONSORCIADO na ordem
inversa dos vencimentos a contar da ultima parcela, mediante
manifestagao por escrito do CONSORCIADO.

67.6- Na falta da manifestagao, por escrito, do CONSORCIADO, conforme
expresso no inciso “IV”, do item n.° 67.6 acima, a ADMINISTRADORA
aplicara o critério definido no inciso I.

67.7- No caso de oferta de lance com recursos do FGTS, bem como
complemento do valor do crédito por meio de FGTS para aquisicdao do
imovel, deverao ser observadas as normas baixadas pelo Conselho Curador do
FGTS e pela Caixa Econbmica Federal, esta na qualidade de Agente Operador
do FGTS.

68- Os lances poderao ser classificados nas seguintes modalidades, conforme
pactuado na constituicdo do grupo e nas condi¢cdes especiais do plano em
especifico, se existentes, respeitados os limites estabelecidos nos itens n.°s 67
e 67.2 deste contrato:

I. lance fixo: devera ser equivalente ao percentual do crédito
fixado para esta modalidade de lance no grupo;

[I. lance livre: qualquer percentual diferente do fixado na
modalidade de lance fixo, sendo admitido a utilizacdo do
percentual de lance embutido;

lll. lance limitado: qualquer percentual diferente do fixado na
modalidade de lance fixo, sendo que o valor integral do lance
devera ser pago somente com recursos proprios;

IV. lance minimo: sera o percentual minimo permitido para a oferta
Nno grupo;

V. lance maximo: sera equivalente ao percentual devedor da cota
até o limite maximo do grupo ou percentual maximo fixado na
Proposta de Participagao em Grupo de Consoércio de Bens
Imoveis.
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68.1- Se o CONSORCIADO pretender participar do lance fixo, devera efetuar o
lance no percentual estabelecido para esta modalidade no seu grupo; caso
ofereca lance em percentual diferente do estabelecido para o lance fixo, estara
participando do lance livre.

68.2- Havendo mais participantes na modalidade de lance fixo do que 0 numero
de contemplagbes admitido para esta modalidade na Assembleia, o critério de
desempate sera o previsto neste contrato.

69- O critério para realizar o sorteio se processara a vista de todos os presentes
ou por transmissao televisiva ou virtual na internet, através, de globos de sorteio,
onde serao colocadas, no interior de dois ou de trés globos distintos, bolas
numeradas de 0 a 9; o numero resultante sera formado pela sequéncia de trés
ou de quatro algarismos distintos, conforme a configuracéo do grupo, da direita
para a esquerda, correspondendo, sucessivamente a ordem da unidade, dezena
e centena, ou unidade, dezena, centena e milhar, conforme a configuragéo do
grupo, quando entdo se concretizara a extragao de cada numero, formando o
numero da cota que sera selecionada para a contemplagao por sorteio e para a
restituicdo ao excluido, a qual sera denominada "PEDRA CHAVE” (*), devendo
ser observados os seguintes critérios:
|. para cotas ativas: se o numero da Pedra-Chave indicar uma
cota ja contemplada ou em atraso com os pagamentos devidos,
nos termos deste contrato, verificar-se-4 a cota nao
contemplada, na sequéncia numérica a partir do numero
imediatamente superior, ou seja, em ordem crescente e, assim,
sucessivamente, até encontrar uma cota contemplavel; quando
atingir o ultimo numero do grupo, a sequéncia numérica seguinte
sera a de numero 01;
Il. para cotas excluidas: sera contemplada a cota excluida cujo
numero for igual ao da Pedra-Chave sorteada. Nao havendo
cota excluida com a numeracgao correspondente, verificar-se-a a
cota excluida ndo contemplada, na sequéncia numérica a partir
do numero imediatamente superior, ou seja, em ordem
crescente e assim, sucessivamente, até encontrar uma cota
contemplavel.

69.1- A critério da ADMINISTRADORA, poderao ser colocadas, em um unico
globo, esferas representando a numeracado de todas as cotas consorciais do
grupo de consorcio para realizagdo do sorteio de forma tradicional, podendo
ainda a ADMINISTRADORA, utilizar-se de outros meios para realizacdo deste
sorteio, desde que os consorciados sejam previamente informados e a alteragéo
nao traga prejuizos aos integrantes do grupo.

69.2- Sera considerado vencedor o lance representativo do maior percentual do
preco do bem (valor liquido, apds deduzir-se a taxa de administragcao, o fundo
de reserva e seguro, se houver) que somado ao saldo do fundo comum do grupo,
seja suficiente para a contemplagédo do crédito para a compra do bem, desde
que o respectivo percentual ndo seja superior a multiplicacdo do percentual
mensal do plano original, pelo numero de meses que restarem para o seu
encerramento, observando as regras no contrato de aditamento, se houver.
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69.3- Na hipotese do maior lance ofertado, somado ao saldo existente no fundo
comum do grupo, nao ser suficiente para atribuicdo do crédito equivalente ao
valor do bem na data da Assembleia Geral Ordinaria (AGO), o lance vencedor
sera aquele que, dentre os imediatamente inferiores ao maior lance, permita a
atribuicao do crédito.

69.4- A cota quitada por indenizagcao do seguro prestamista sera
considerada como lance vencedor prioritario, de conformidade com o
disposto no item n.° 98.5 deste contrato.

70- Ocorrendo empate de ofertas de lance e ndo havendo recursos no fundo
comum do grupo, que possibilite a contemplacdo de mais de 01 (um)
CONSORCIADO, por lance, o desempate sera definido:

I. sera contemplada a cota que esteja quitada no plano de
pagamento contratado para a cota (prazo de pagamento da
cota), sem antecipagcoes de pagamentos de qualquer
natureza. Caso o recurso do fundo comum nao seja
suficiente para entrega de todos os créditos quitados, o
critério de desempate sera aproximagcao da pedra chave
sorteada, considerando-se vencedora a que estiver mais
préxima do numero da pedra chave, em ordem crescente;

Il. apés a contemplagao do item “I”, o critério de desempate
tomara como base a aproximagao do numero da pedra chave
sorteada em ordem crescente, ou seja, sera considerada
vencedora a cota que estiver mais préxima do numero da
pedra chave, em ordem crescente.

71- O CONSORCIADO ausente a Assembleia Geral Ordinaria (AGO) sera
comunicado de sua contemplacdo pela ADMINISTRADORA através de
correspondéncia fisica ou eletrénica, com controle de recebimento expedida, até
o 3° (terceiro) dia util que se seguir.

71.1- A simples comunicagdo da contemplagdo ndo obriga a
ADMINISTRADORA a efetivagdo do ato, uma vez que a cota sO sera
considerada contemplada, apos a certificagdo do cumprimento das obrigacdes.
72- A ADMINISTRADORA divulgara o resultado oficial da Assembleia do més,
disponibilizando-o para consulta de todos os consorciados, no site:
www.consorciocanopus.com.br, na area do CONSORCIADO e através do
boleto de cobranga mensal.

DOS RECURSOS (CREDITO), SUA UTILIZACAO E AQUISICAO
DO BEM IMOVEL

73- A ADMINISTRADORA colocara a disposicao do CONSORCIADO
contemplado por sorteio o respectivo crédito vigente na data da Assembleia
(AGO) até o 3° (terceiro) dia util subsequente. Quanto ao CONSORCIADO
contemplado por lance, o crédito sera disponibilizado até o 3° (terceiro) dia util
subsequente a quitagao do respectivo lance e da respectiva homologagao.

73.1- O valor do crédito, enquanto nao utilizado pelo CONSORCIADO
contemplado devera permanecer depositado em conta vinculada e sera aplicado

CANOPUS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A. CNPJ: 68.318.773/0001-54
Av. Fernando Corréa da Costa, 1.944, Pico do Amor - Cuiabd/MT — CEP 78065-000
Ouvidoria: 0800 724-3152 — ouvidoria@consorciocanopus.com.br
SAC: (65) 2123-6000 — 0800 213 6000— atendimento@consorciocanopus.com.br



mailto:ouvidoria@consorciocanopus.com.br
mailto:atendimento@consorciocanopus.com.br

@72\ C A RIEQP:'S)(:RIC g
SN ANOPUS

SUAS CONQUISTAS COMECAM AQUI!

Pagina 21 de 42

em consonancia com o disposto no art.10 da Resolugao n.° 285, de 19/01/2023
do Banco Central, até o ultimo dia util anterior ao da sua utilizagao.

73.2- O valor do crédito parcial destinado ao CONSORCIADO excluido
contemplado, sera depositado na conta bancaria de depdsito ou conta de
pagamento de sua titularidade ou correspondente a essas contas, indicada na
Proposta de Participagao em Grupo de Consoércio de Bens Iméveis ou
mediante solicitagdo por escrito, indicando a forma de pagamento.

74- O CONSORCIADO ativo contemplado, depois de satisfeitas as garantias
previstas neste contrato, se for o caso, podera utilizar o crédito atualizado
conforme item n.° 73.1 deste contrato, para adquirir o bem imével urbano, ja
edificado e com habite-se, residencial ou comercial, novo ou usado; rural, com
matricula propria e, desde que ofereca um imoével urbano como garantia, se
existirem benfeitorias, deveréo estar averbadas a matricula do imovel; ou terreno
urbano, devidamente legalizado junto aos 6rgdos competentes; podendo vir a
utilizar o crédito para constru¢ao ou reforma de imoével, desde que apresentadas
garantias compativeis com o valor do crédito de sua cota.

74.1- A localizacdo do bem imovel referenciado na Proposta de Participacao
em Grupo de Consorcio de Bens Imd@veis abrange todo o territorio nacional.

75- E vedado ao CONSORCIADO contemplado adquirir bem imével:
I. de seus ascendentes, descendentes, cdnjuge ou parente até o

2° (segundo) grau;

II.  de propriedade de empresa da qual seja sOcio ou acionista, seja
0 CONSORCIADO pessoa fisica ou juridica; e

lll. dos ascendentes, descendentes, cdnjuge ou parente até 2°
(segundo) grau do sécio ou acionista, que participe do capital
social do CONSORCIADO pessoa juridica.

76- O pagamento do crédito objeto do plano de consércio sera efetivado, no
prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, da apresenta¢do da Escritura Publica ou o
Contrato Particular de Compra e Venda, devidamente registrado e averbado na
matricula do imovel, constando a Alienacdo Fiducidria em favor da
ADMINISTRADORA, depois de cumpridas as exigéncias do item n° 80 e
seguintes.

76.1- A ADMINISTRADORA reserva-se o direito de proceder a avaliacdo do
imével a ser adquirido pelo CONSORCIADO, podendo, ainda, efetuar a
avaliacdo mediante terceiros contratados ou conveniados.

76.2- Caso o imoével avaliado se mostre insuficiente para garantir a
operacao, o valor do crédito ndo serd disponibilizado, cabendo ao
CONSORCIADO indicar outro bem imoével, o qual estara sujeito a aplicagao
dos mesmos procedimentos e critérios de aprovacao e avaliacao.

76.3- Em se tratando de utilizacdo do crédito para reforma e construcéao, as
liberacdes do valor do crédito ocorrerdo em parcelas, ap0s a lavratura do
documento de compra e venda (escritura publica ou contrato particular) com
pacto de Alienacdo Fiduciaria do bem imével, em favor da ADMINISTRADORA,
com observéancia do disposto no inciso "XII”, do item n.° 47, obedecendo-se o
cronograma fisico-financeiro, que devera ser apresentado junto com o Alvara de
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Construcéo, Planta aprovada pela Prefeitura Municipal e os laudos técnicos
assinado pelo engenheiro responséavel pela obra.

76.4- Ocorrendo atraso no cumprimento do cronograma fisico-financeiro da obra,
o valor da parcela permanecera bloqueado até o cumprimento da etapa prevista
ou podera ser exigida a alteracdo do referido cronograma, visando a adequacéo
e reprogramacao das parcelas.

76.5- A liberacdo da ultima parcela estara condicionada a conclusao da obra,
apresentacdo da documentacao pertinente e averbacdo da construcdo na
matricula do imovel.

76.6- E vedada a aquisicdo de terreno nos casos em que houver lance ou
complemento do valor do crédito por meio de FGTS, salvo se houver
modificacdo das normas do Conselho Curador do FGTS e da Caixa
Econbmica Federal, admitindo tal possibilidade.

76.7- No caso de reforma, sendo o valor da avaliacdo do imével compativel com
o crédito do CONSORCIADO, a ADMINISTRADORA podera dispensar a
apresentacao da documentacao referenciada no item n.° 76.1.

76.8- E facultado ao CONSORCIADO adquirir imével vinculado a
empreendimento imobiliario, a critério e apds prévia autorizacdo da
ADMINISTRADORA, observando-se os procedimentos e a documentacéo
necessdaria a aprovacdo cadastral e de garantia, elencados neste item e nos
seguintes.

76.9- E responsabilidade do CONSORCIADO apresentar avaliagdo do
imovel, feita por empresa de engenharia especializada, credenciada pela
ADMINISTRADORA, em laudo técnico de imével.

77- Nenhuma responsabilidade podera ser imputada a ADMINISTRADORA em
relacdo a eventuais vicios ou defeitos, ainda que ocultos, de qualquer espécie,
que venham a ser detectados no imdével adquirido com o crédito, inclusive se
sobre 0 mesmo pesar 6nus do anterior proprietario, sendo a escolha e a
aquisicdo do imovel de livre opcdo do CONSORCIADO.
78- Se o valor do bem imovel adquirido em relacéo ao valor do crédito, for:
I. superior, o CONSORCIADO contemplado ficara responsavel
pelo pagamento da diferencga;
II.  inferior, o CONSORCIADO contemplado, a seu critério, podera
destinar a diferenca do crédito para:

a. pagar prestagdes vincendas, na forma estabelecida no item
n.° 53;

b. efetuar o pagamento de obrigacdes financeiras, vinculadas
ao bem, observado o limite total de 10% (dez por cento) do
valor do crédito objeto da contemplagao, relativamente as
despesas com transferéncia de propriedade, tributos,
registros cartoriais, instituicdes de registros, seguros ou
tarifas ou ressarcimento de despesas em favor da
ADMINISTRADORA.

c. receber a diferenga em espécie ou por meio de transferéncia
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para conta de depodsito ou conta de pagamento de sua
titularidade, mediante quitacdo das obrigacbes financeiras
para com o grupo € a ADMINISTRADORA.

79- O CONSORCIADO contemplado podera destinar o crédito para a quitacao
total de financiamento de sua titularidade e da mesma modalidade do bem objeto
do consorcio, o que estara sujeito a prévia anuéncia da ADMINISTRADORA, e
se dara mediante a apresentacdo do CONSORCIADO da documentacdo de
garantia necessaria para analise e aprovacgao cadastral, nos termos do item n.°
76 deste contrato.
I. o crédito disponivel ao CONSORCIADO seja suficiente para a
quitacao do financiamento;
II. o objeto do financiamento a ser quitado devera corresponder ao
bem referenciado na Proposta de Participagcao em Grupo de
Consoércio de Bens Iméveis, observado a categoria prevista no
item de n.° 74.1 deste contrato, que devera ser submetido a
vistoria prévia pela empresa credenciada e pela
ADMINISTRADORA;
lll. o CONSORCIADO devera apresentar a solicitagcao por escrito,
a ADMINISTRADORA, contendo no minimo, seus dados
completos, dados do agente financeiro, caracteristicas do bem
objeto desse contrato de financiamento, condi¢cdes para
quitacdo acordadas entre 0 CONSORCIADO contemplado e o
agente financeiro, devidamente assinada pelas partes,
acompanhada pela copia do respectivo contrato de
financiamento.

79.1- A liberacdo do crédito ao CONSORCIADO contemplado, ficara
condicionada ao pagamento da totalidade das obrigacbes em atraso e a
aprovagao cadastral.

79.2- Para fins do disposto neste item, considera-se financiamento as operagdes
de crédito, as operacgdes de arrendamento mercantil financeiro e as operacdes
de consércio quando o crédito ja tiver sido utilizado pelo CONSORCIADO
contemplado.

DAS GARANTIAS

80- Para garantir o pagamento das prestacbes vincendas, sera exigido do
CONSORCIADO contemplado, Alienacédo Fiduciaria do Bem Imével adquirido,
nos termos da Lei n.° 9.514/97, que sera mantida até a quitacao integral do saldo
devedor.

80.1- O CONSORCIADO devera apresentar também todas as certidfes e
documentos comprobatérios da propriedade, bem como as certiddes e
documentos necessarios a comprovacao de inexisténcia de dnus e de restricdes
guanto ao vendedor e CONSORCIADO, podendo a ADMINISTRADORA
solicitar outros documentos, quando o registro de aquisicdo dos antecessores do
vendedor for inferior ao periodo de 12 (doze) meses, ou no caso de participarem
de sociedade em periodo inferior ha dois anos, tendo como base a data da
entrega do Laudo de Avaliacao pelo CONSORCIADO.
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80.2- A apresentacdo da documentacdo do vendedor do bem imoével e do
CONSORCIADO é de inteira responsabilidade do CONSORCIADO. Na
ocorréncia de apresentacdo de documentacao incompleta, incorreta ou vencida,
a ADMINISTRADORA ndéo podera ser atribuida qualquer responsabilidade pela
morosidade na contratacao referente ao bem imovel e, consequentemente, pelo
pagamento do crédito ao vendedor.

80.3- As exigéncias feitas pela ADMINISTRADORA para aceitacao da garantia,
bem como sua recusa, sdo soberanas e tém por finalidade a defesa dos
interesses do GRUPO. Em qualquer caso, os motivos da decisdo adotada seréo
comunicados ao CONSORCIADO.

80.4- O objeto da alienacédo fiduciaria em garantia podera ser substituido,
observadas as exigéncias no item n.° 80 deste contrato, mediante prévia
autorizagcdo da ADMINISTRADORA, que respondera perante o grupo pelos
prejuizos decorrentes da substituicao.

81- A crittrio da ADMINISTRADORA, poderda ser exigida garantia
complementar, proporcional ao valor das prestac¢des vincendas.

81.1- Se a garantia complementar for prestada em titulo de crédito, este se
tornara automaticamente inegociavel, condicdo esta que constara
expressamente no verso do titulo.

81.2- Fica facultada a ADMINISTRADORA aceitar em garantia outro imovel de
propriedade do préprio CONSORCIADO contemplado ativo, de valor suficiente
para assegurar o cumprimento das obrigacfes pecuniarias do contemplado em
face do Grupo de Consorcio.

81.3- A apresentacdo de garantia complementar ndo implicard na
obrigatoriedade da ADMINISTRADORA em aprovar o cadastro do
CONSORCIADO contemplado ativo ou do cessionario.

81.4- Além da garantia fiduciaria referenciada no item n.° 80 deste contrato,
sera exigida garantia complementar, consubstanciada na fianca ou aval de
pessoas idbneas, assumindo a condicdo de devedores solidarios,
comprometendo-se nestas condi¢cbes, ao pagamento de todo o débito
remanescente na cota de consorcio, competindo tal anélise e aprovacéao,
exclusivamente, a ADMINISTRADORA.

81.5- O devedor solidario, expressamente, renuncia aos direitos e beneficios
conferidos pela legislagéo vigente especialmente pelos arts. n.°s 827, 838 e 839
do Caodigo Civil Brasileiro.

81.6-Se a garantia complementar for prestada em titulo de crédito, este sera
inegociavel, condicdo essa que constara expressamente no mesmo.

82- A ADMINISTRADORA, afim de garantir a seguranca e o equilibrio financeiro
do grupo, fica assegurada o direito de fazer andlise de risco de crédito do
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CONSORCIADO, devendo o CONSORCIADO apresentar “Ficha Cadastral”
preenchida e cépia de documentos que comprovem as informacdes declaradas
e a sua situacéo socioeconémica e financeira.

82.1- A ADMINISTRADORA, a seu critério, reprovara o cadastro do
contemplado ativo ou do cessionario ou do avalista/fiador (devedor solidario) se:
I) contiver restricbes negativas; Il) o bem dado em garantia nao for aprovado; Ill)
nao comprovar renda liquida de no minimo 03 (trés) vezes o valor da parcela;
IV) apresentar garantias complementares insuficientes.

82.2- A ADMINISTRADORA dispora de 07 (sete) dias uteis para apreciar a
documentagao relativa as garantias exigidas, contados de sua entrega pelo
CONSORCIADO contemplado.

83- O CONSORCIADO podera a qualquer tempo transferir este contrato e
respectiva cota a terceiros, mediante a anuéncia expressa da
ADMINISTRADORA e aprovacdo de garantias ofertadas pelo pretendente
cessionario, caso esteja contemplado, conforme estabelecido nos itens n.°s 80 e
81 deste contrato.

83.1- A ADMINISTRADORA efetuara analise do processo de transferéncia da
cota no prazo de 07 (sete) dias uteis, desde que sejam atendidos os critérios

exigidos conforme estabelecido no item n.° 84 deste contrato, contados de sua
entrega pelo CONSORCIADO.

84- A ADMINISTRADORA somente efetuara a cessao da cota contemplada,
depois de satisfeitas as garantias e aprovado o cadastro do cessionario.

84.1- O cedente e o cessionario se responsabilizam em acompanhar o
processo de transferéncia até a finalizagao.

85- Enquanto nao aprovadas as garantias relativas a cessao da cota, é de
responsabilidade do CONSORCIADO/CEDENTE o cumprimento das
obrigagoes assumidas perante o grupo de consércio, bem como a
realizagao da transferéncia do bem imével, no 6rgao competente.

CONVERSAO DO CREDITO EM ESPECIE

86- Apos 180 (cento e oitenta) dias da contemplagédo, o CONSORCIADO podera
requerer a conversdo do crédito a que tem direito em espécie por meio de
transferéncia dos recursos para conta de depdsitos ou conta de pagamento de
sua titularidade, desde que, pague integralmente seu saldo devedor.

87- Se o crédito nao for utilizado até o prazo de 60 dias apds a realizagao da
ultima Assembleia do grupo e a distribuicdo de todos os créditos, a
ADMINISTRADORA comunicara ao CONSORCIADO contemplado, no primeiro
dia util seguinte, que esta a disposigao o valor do crédito, em espécie, acrescido
dos rendimentos financeiros e deduzido, se for o caso, dos valores referentes a
taxa de permanéncia, conforme item n.° 103 deste contrato.
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DA APLICAQAO DOS RECURSOS DO GRUPO

88- Os recursos do grupo serao obrigatoriamente depositados em banco multiplo
com carteira comercial, banco comercial ou Caixa Econbémica e devem ser
aplicados na forma estabelecida no art. 10 da Resolugéo n.° 285, de 19/01/23 do
Banco Central do Brasil.

DA UTILIZAGAO DOS RECURSOS DO GRUPO

89- Os recursos do grupo de consércio podem ser utilizados para atender
exclusivamente as seguintes finalidades:

I.  aquisigdo pelo CONSORCIADO contemplado, em vendedor ou
fornecedor de bem imovel, observado o disposto no art. 18 da
Resolugdo n.° 285, de 19/01/23, e nos termos da escritura de
compra e venda, com alienagao fiduciaria em garantia, na forma
estabelecida neste contrato;

.  pagamento ao CONSORCIADO excluido, ap6s a contemplagéo,
do crédito parcial em espécie ou por meio de transferéncia dos
recursos para conta de depdsitos ou conta de pagamento de sua
titularidade, deduzidas, por ocasido do seu recebimento, as
multas eventualmente aplicaveis previstas neste contrato;

[ll.  pagamento em favor da ADMINISTRADORA, nos casos
previstos neste contrato;

IV. das taxas, impostos e contribuicbes estabelecidas por Lei,
inclusive das citadas no item n.° 47 deste contrato.

V. do seguro de vida em grupo e/ou seguro de quebra de garantia
(se houver);

VI. para cobertura das despesas de cobranga judicial ou
extrajudicial e honorarios advocaticios, sempre que se fizer
através de advogado ou empresa de cobranga contratados pela
ADMINISTRADORA.

DA ASSEMBLEIA GERAL

90- Nas Assembleias Gerais, que serao instaladas com qualquer niumero de
consorciados, cujas atas serdo lavradas pela ADMINISTRADORA, cada cota
ativa tera direito a um voto, desde que em dia com o0 pagamento das obrigagdes.

90.1- A ADMINISTRADORA deve lavrar atas das assembleias gerais, devendo
delas constar, além de data, horario, local, numero do grupo e da assembleia, no
minimo, as seguintes informagdes:
I. na ata da primeira Assembleia Geral Ordinaria (AGO):

0 prazo de duragao do grupo;
a quantidade maxima de cotas ativas do grupo;
a quantidade de cotas ativas iniciais do grupo;
os valores ou as faixas de créditos do grupo;
a possibilidade ou ndo de cobranca de taxa de
administracao diferenciada no grupo;
os nomes dos consorciados eleitos, conforme o disposto no
art. 46, lll da Resolugao n.° 285/23;
g. a decisdao do grupo quanto a modalidade de aplicagao

financeira, bem como sobre a necessidade ou nao de conta

POoO0TO®
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individualizada, conforme o disposto no art. 46, Il da

Resolugao n.° 285/23; e

h. os dados relativos a empresa de auditoria independente
contratada.

II. na ata da ultima Assembleia Geral Ordinaria (AGO):

a. as disponibilidades remanescentes para fins de distribuicao
as cotas ativas;

b. os valores pendentes de recebimento, incluindo os que sao
objeto de cobranca judicial; e

c. ataxade permanéncia a ser cobrada sobre os recursos nao
procurados apos o encerramento do grupo de consorcio;

lll.  nas atas de todas as Assembleias Gerais Ordinarias, no que
couber:

a. 0os seguintes dados financeiros do grupo antes da
realizacado do processo de contemplacdo do més:

1. quantidade de cotas ativas adimplentes, incluidas as
quitadas, e inadimplentes;

2. quantidade de cotas ativas, contempladas e nao
contempladas;

3. quantidade de cotas excluidas, contempladas e nao
contempladas;

4. saldo do fundo comum, informando os valores
destinados a contemplacdo por sorteio e por lance,
conforme a sistematica de contemplagéo do grupo; e

5. saldo do fundo de reserva, se houver.

b. a prestacdo de contas realizada pela ADMINISTRADORA,
expondo em especial as providéncias adotadas em relacéo
ao nivel de inadimpléncia, ao desempenho e a dindmica do
grupo;

c. a lista das cotas sorteadas e a ordem cronoldgica em que
ocorreu o sorteio, segregando ainda as cotas em:

1. ndo habilitadas para contemplacido, especificando o
motivo da inabilitacao; e

2. contempladas;

d. a relacdo das cotas ofertantes de lances, especificando os
respectivos percentuais de lances oferecidos, com a
indicacado daquelas que foram contempladas;

e. 0s nomes dos novos consorciados eventualmente eleitos,
conforme disposto no artigo 46, Il da Resolugao n.° 285/23;
e

f. a quantidade de cotas de consorciados ativos aptos a votar
e o resultado da votacao em relacédo aos temas deliberados;

IV. nas atas das Assembleias Gerais Extraordinarias:

a. a descricao detalhada dos assuntos objetos da convocacao;

b. a quantidade de cotas de consorciados ativos aptos a votar; e

c. as deliberacdes realizadas e os respectivos resultados.

90.2- A informacéo de que trata o inciso “I”, alinea “h”, do item n.° 90.1 acima,
quando houver substituicdo da empresa de auditoria independente contratada,
deve ser atualizada na ata da primeira assembleia ap6s a ocorréncia.

91- As Assembleias Gerais, Ordinaria ou Extraordinaria:
| podem ser realizadas por meio presencial ou virtual, bem como
por procedimentos diversos que permitam a livre manifestagao
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da vontade dos consorciados;

[I. instalar-se-a com qualquer numero de consorciados do grupo,
por procurador ou representante legal expressamente
constituido para apreciar as matérias constantes da pauta de
convocacgao da Assembleia Geral, sendo a deliberagao tomada
por maioria simples dos votos, ndo se computando o voto em
branco;

lll.  para os efeitos indicados no inciso “I”, considerar-se-a presentes
0s consorciados que enviarem seus votos por correspondéncia
fisica ou eletrdnica, com controle de recebimento e, desde que,
recebido pela ADMINISTRADORA, até o ultimo dia util que
anteceder o dia de realizacdo da Assembleia Geral;

IV. a ADMINISTRADORA lavrara a ata de Assembleia Geral,
Ordinaria ou Extraordinaria;

V. a ADMINISTRADORA, nas Assembleias Gerais Ordinarias
dos grupos, deve disponibilizar aos consorciados as
demonstracoes financeiras do respectivo grupo e da
ADMINISTRADORA, bem como fornecer quaisquer outras
informagoes relacionadas ao grupo, quando solicitadas.

92- Na primeira Assembleia Geral Ordinaria (AGO) do grupo, a
ADMINISTRADORA devera:

l. assegurar a viabilidade econémico- flnancelra do grupo de
consorcio, conforme previsto no item n.° 22 deste contrato;

Il.  promover entre os participantes dispostos a assumirem tal
responsabilidade, com mandato ndo remunerado, a eleicdo de,
no minimo, 01 (um) CONSORCIADO, na qualidade de
representante do Grupo, ndo podendo concorrer a eleicao,
funcionarios, soécios, gerentes, diretores e prepostos com
poderes de gestdo na ADMINISTRADORA ou em empresas a
ela ligadas;

[ll. fornecer todas as informacbes necessarias para que o0s
consorciados possam decidir quanto a modalidade de aplicagao
financeira mais adequada para os recursos coletados.

92.1- Na hipétese de ndo haver eleicdo por desinteresse dos consorciados, a
ADMINISTRADORA deve promover nas Assembleias Gerais Ordinérias
subsequentes a eleicdo dos representantes.

92.2- Na hipétese de rendncia, exclusdo da participacdo no grupo ou outras
situacdes que possam gerar impedimento do cumprimento da funcédo pelo
representante, a ADMINISTRADORA deve promover nova eleicdo na
Assembleia Geral Ordinaria (AGO) subsequente, apdés a ocorréncia ou
conhecimento do fato pelos seus administradores.

DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA (*)

93- Compete a Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) do grupo de consorcio,
entre outros assuntos, deliberar sobre:
l. substituichio da administracdo do grupo para outra
ADMINISTRADORA, cuja decisdo devera ser comunicada ao
Banco Central do Brasil;
Il. fusdo de grupos de consoércio administrados pela
ADMINISTRADORA;
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1. dilacado do prazo de duragéo do grupo, com suspensio ou nao de
pagamento de prestacdes por igual periodo, na ocorréncia de
fatos que onerem em demasia os consorciados ou de outros
eventos que dificultem a satisfagdo de suas obrigagdes;

V. dissolugéo do grupo:

a. na ocorréncia de descumprimento das disposigdes
legais ou regulamentares relativas a administracdo do
grupo de consoércio ou das disposi¢cdes constantes deste
contrato;

b. no caso de exclusdao de CONSORCIADO em numero
que comprometa a contemplagdo dos consorciados no
prazo estabelecido para a duragao do grupo;

c. na hipotese de descontinuidade de producdo do bem
referenciado no contrato;

V. substituicdo do bem, na hip6tese da descontinuidade de producéo
do bem referenciado no contrato, assim considerada qualquer
alteragcao na identificagdo respectiva, ou por outros motivos
deliberados em assembleia;

VI. quaisquer outras matérias de interesse do grupo, desde que nao
colidam com as disposicdes deste contrato.

93.1- Nas deliberacgoes referentes aos assuntos indicados nos incisos “lII’,
“IV”, “V” e “VI”, do item n.° 93 acima, somente os consorciados ativos nao
contemplados, em dia com suas obrigacdées, poderao votar, conforme
prevé o § 3°, do art. 20 e o art. 21, da n°. Lei n.° 11.795/08.

93.2- A ADMINISTRADORA convocara a Assembleia Geral Extraordinaria
(AGE), no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, contado da data em que tiver
tomado conhecimento da alteracdo na identificacdo do bem, para a deliberacéo
de que trata o inciso “V” do item n.° 93 acima, ou dos motivos deliberados em
assembleia.

93.3- Havendo dissolugao do grupo:

|. as contribuicées vincendas relativas ao fundo comum a serem
pagas pelos consorciados contemplados nas respectivas datas
de vencimento, devem ser reajustadas de acordo com o
previsto no contrato;

lI.  asimportancias recolhidas na forma do inciso “I” acima, devem
ser restituidas mensalmente aos consorciados nao
contemplados, inclusive os excluidos, em conformidade com
os procedimentos definidos na respectiva Assembleia Geral
Extraordinaria (AGE) que deliberou pela dissolugdo do grupo,
de acordo com a disponibilidade de caixa, por rateio
proporcional ao percentual amortizado do valor do bem,
vigente na data da citada assembleia.

94- A Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) serda convocada pela
ADMINISTRADORA por sua iniciativa ou por solicitacao de, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos consorciados ativos do grupo, para deliberar sobre
quaisquer outros assuntos que n&o colidam com as disposi¢des deste contrato.
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94.1- Quando a convocagado da Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) for
solicitada pelos consorciados, conforme o disposto no item n. 91 acima, a
ADMINISTRADORA fara expedir sua convocagao no prazo de 05 (cinco) dias
uteis, contados da respectiva solicitagao.

94 .2- A convocacao da Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) sera realizada
mediante o envio de correspondéncia fisica ou eletrénica, com controle de
recebimento, a todos os consorciados do grupo, com prazo minimo de 08 (oito)
dias uteis de antecedéncia de sua realizacdo. Para a contagem deste prazo
considera-se excluido o dia da expedi¢gdo de convocacio e incluido a data de
realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria (AGE).

94.3- Arepresentacao de ausentes nas Assembleias Gerais Extraordinarias dar-
se-a com a outorga de poderes especificos, inclusive a ADMINISTRADORA,
conforme disposto neste contrato, constando, obrigatoriamente, informacdes
relativas ao dia, hora, local, forma de participacdo e assuntos a serem
deliberados.

DA SUBSTITUIGAO DO BEM IMOVEL CONTRATUAL

95- Deliberada em Assembleia Geral Extraordinaria (AGE), a substituicdo do
bem imovel, para atendimento do disposto no inciso “V “, do item n.° 93 deste
contrato o critério na cobranca sera aplicado, de acordo com o disposto no item
n.° 95.1 abaixo.

95.1- As prestacdes dos consorciados contemplados, vincendas ou em atraso,
nao sofrem alteracdo imediata de valor e serdo atualizadas somente quando
houver alteragdo no valor do novo bem, referenciado na Proposta de
Participacao em Grupo de Consorcio de Bens Iméveis, na mesma proporgao.

95.2 As prestagdes dos consorciados ainda ndo contemplados, vincendas ou em
atraso, devem ser ajustadas, na data da Assembleia Geral Extraordinaria (AGE)
do novo bem referenciado na Proposta de Participagdo em Grupo de

Consoércio de Bens Iméveis, da seguinte forma:

I. o saldo devedor relativo ao fundo comum e demais obrigagcdes
deverdo ser recalculados, levando em consideracdo o
percentual jA& amortizado do preco do bem, originalmente
previsto na Proposta de Participacdo em Grupo de
Consorcio de Bens Imoveis;

. se na data da Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) o
CONSORCIADO ja tiver pago importancia total igual ou
superior ao do novo bem, objeto da Proposta de Participacao
em Grupo de Consorcio de Bens Imodveis, o saldo devedor
da cota de consorcio e demais obrigacdes serdo considerados
quitados, devendo o CONSORCIADO aguardar a
contemplagdo por sorteio para o recebimento do crédito
correspondente; e

lll. se na data da Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) o
CONSORCIADO ja tiver pago importancia total superior ao do
novo bem, objeto da Proposta de Participagcdo em Grupo de
Consorcio de Bens Iméveis, o0 CONSORCIADO sera
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restituido, por ocasido da contemplacdo, da importancia
recolhida a maior, a qual deve ser:
a. extraida do fundo comum do grupo de consércio, se
houver disponibilidade de recursos apos a realizacdo
das demais contempla¢fes do periodo; e
b. acrescida ao crédito disponibilizado nos termos do
inciso 1.

DA ADESAO A GRUPO EM ANDAMENTO

96- O CONSORCIADO que for admitido em grupo em andamento devera realizar
0 pagamento integral das obrigagdes remanescentes para o término do grupo,

observadas as seguintes disposicoes:

I. o prazo de duragdo do contrato de consorcio devera ser igual
ao prazo remanescente do grupo;

. o CONSORCIADO que aderir a grupo em andamento, nao
podera ofertar lance em percentual superior ao do saldo
devedor de CONSORCIADO que:

a. tenha aderido ao grupo quando de sua constituicao, e
b. ndo tenha realizado antecipacbes e/ou possua saldo
devedor perante o grupo.

DO SEGURO DE VIDA E INVALIDEZ PERMANENTE TOTAL POR ACIDENTE

97- O CONSORCIADO, com o pagamento do seguro prestamista, que é
obrigatorio e incancelavel, salvo excegdes previstas neste contrato, cobrado na
parcela mensal, estara coberto por seguro de vida em grupo prestamista
contratado com a seguradora regularmente constituida, que tem por objetivo a
liquidacdo / amortizacdo do débito oriundo da operagdo de consorcio, na
hipétese de morte natural ou acidental, ou de invalidez permanente total por
acidente, do segurado definido conforme as disposi¢cdées contidas nos itens n.°s
98 e 98.1 deste contrato.

97.1- A ADMINISTRADORA, na qualidade de estipulante, contratou, para
protecao do CONSORCIADO e do GRUPO DE CONSORCIO, a apodlice
coletiva de Seguro de Vida em Grupo Prestamista com seguradora regularmente
constituida, ficando investida dos poderes de representacdo do segurado
perante a seguradora.

97.2- O pagamento do seguro previsto no item n.° 97 supra, nao tera
validade para o CONSORCIADO, cuja soma da idade com o prazo de
pagamento da cota, na data da assinatura do contrato, exceda idade
maxima de 70 (setenta) anos ou que seja menor de 18 (dezoito) anos.

97.3- Para ter o pagamento do seguro prestamista efetivado, o
CONSORCIADO devera estar em perfeitas condigdoes de saude, ndo tendo
sofrido moléstias graves nos ultimos 03 (trés) anos e nao tendo
conhecimento, até a data da assinatura da Proposta de Participacao em
Grupo de Consoércio de Bens Iméveis, da existéncia de doencas pré-
existentes, ficando ciente de que, em caso de morte natural, a seguradora
efetuara levantamento clinico para averiguar a pré-existéncia de tais
doengas, as quais constatadas impedirdao a indenizagao prevista, de
acordo com a legislagao cabivel.
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97.4- Estao expressamente excluidos de cobertura do seguro prestamista,
eventos ocorridos em consequéncia, direta ou indireta de el/ou
relacionados a epidemias, pandemias, envenenamento de carater coletivo
assim declaradas por 6rgao competente.

98- Em se tratando de CONSORCIADO pessoa fisica, o segurado sera o proprio
CONSORCIADO adquirente da cota, e o beneficiario sera o seu cbnjuge, se
casado for, e na falta, os herdeiros legitimos, desde que atendidas as condi¢cbes
nos itens n.%s 97.2 e 97.3 acima, por ele declaradas como legitimas.

98.1- Em se tratando de CONSORCIADO pessoa juridica, o segurado
preferencial sera o s6cio majoritario, desde que atenda os itens n.°s 97.2 e 97.3
acima, declaradas como legitimas, e o beneficiario sera sempre a pessoa juridica
consorciada, observando-se que:
I.  no impedimento do socio majoritario dos itens n.°® 97.2 e 97.3
acima ou por exceder o limite da importancia segurada, o
segurado preferencial sera determinado de acordo com a
ordem decrescente de participacdo no capital social da
empresa;
Il.  nos casos de igualdade de participagdo entre socios, sera
considerado como segurado o socio de maior idade, desde que
satisfaca as condi¢cdes dos itens n.°s 97.2 e 97.3 acima.

98.2- O valor do prémio mensal sera calculado aplicando-se o percentual fixado
no item de n° 6 da sec¢ao I1.C da Proposta de Participagcao em Consorcio de
Bens Iméveis, sobre o valor do crédito vigente na respectiva Assembleia Geral
Ordinaria (AGO) acrescido da taxa de administracao total e do fundo de reserva,
se houver.

98.3- O prémio do seguro inserido na mensalidade corresponde ao periodo de
cobertura do més imediatamente seguinte, observado as disposi¢cdes a seguir:
I. a cobertura do seguro vigorara a partir da 0 (zero) hora do dia
da realizacado da primeira Assembleia Geral Ordinaria (AGO)
de contemplacdo do grupo de consoércio do qual participa o
CONSORCIADO, desde que satisfeitas as condi¢cdes dos itens
n.°s 97.2 e 97.3 acima;

II. afalta de pagamento do prémio, até o ultimo dia do més do seu
vencimento, acarretara a suspensao da cobertura do seguro
durante o més seguinte, de forma que, ocorrendo sinistro neste
periodo de suspensdo, nenhuma responsabilidade cabera a
seguradora pelo pagamento do eventual sinistro.

98.4- Caso a indenizagao a ser paga pela seguradora regularmente constituida
seja de valor inferior ao débito de responsabilidade do CONSORCIADO, este e
seus garantidores permanecerdao responsaveis e obrigados a liquidagdo do
quanto resultar ndo pago por aquela indenizagdo; todavia, no caso da
indenizagao ser em montante mais elevado do que o aludido débito, a quantia
que exceder, devera ser paga diretamente ao cbnjuge do segurado, se casado
for, e na sua falta, aos herdeiros legitimos, em caso de CONSORCIADO pessoa
fisica, e em caso de CONSORCIADO pessoa juridica, para o proprio
CONSORCIADO.
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98.5- A indenizagdo do seguro, com a quitacdo do saldo devedor pela
seguradora, sera considerada como lance vencedor, para fins da primeira
Assembleia Geral Ordinaria (AGO) subsequente a indenizagdo, desde que os
recursos sejam suficientes para contemplacéo, caso o montante da indenizagao
seja igual ou superior ao saldo devedor da cota.

98.6- A importancia segurada ficara limitada ao valor estabelecido na Proposta
de Participacao em Grupo de Consoércio de Bens Iméveis, de forma que a
soma dos valores dos bens objetos das cotas de consorcio ndo podera exceder,
em nenhuma hipétese, ao referido valor, para o mesmo segurado. Nestas
condigbes, para o0 CONSORCIADO pessoa juridica, os seguros das cotas
excedentes serao designados para os demais socios de acordo com os critérios
estabelecidos nos itens n.°s 97.2, 97.3 e 98.1 acima e sempre respeitando o
limite maximo pactuado, para 0 mesmo segurado.

98.7- Eventual diferenca positiva entre o valor recebido de indenizacgao referente
ao Seguro de Vida e de Invalidez Permanente por Acidente e o saldo devedor
das obrigacbes financeiras, apds amortizadas as dividas, devera ser
imediatamente entregue pela ADMINISTRADORA ou pela Companhia
Seguradora ao CONSORCIADO, em caso de invalidez permanente, por
acidente ou aos seus beneficiarios ou herdeiros legais, em caso de morte.

DO ENCERRAMENTO DO GRUPO

99- A ADMINISTRADORA comunicara previamente ao CONSORCIADO, por
meio de correspondéncia fisica ou eletrbnica, com controle de recebimento,
informacdes sobre a realizacao da uUltima Assembleia Geral Ordinaria (AGO) do
grupo e a necessidade de atualizacdo das informacdes cadastrais, em especial
dos dados relativos a conta de depdésitos ou a conta de pagamento de titularidade
do CONSORCIADO e a chave Pix correspondente a essas contas, se houver,
mantendo documentag¢do comprobatdria do procedimento, com registro em ata.

99.1 O encerramento do grupo de consércio e a existéncia de recursos a
disposicdo dos consorciados devem ser divulgadas na internet, no sitio
eletrénico da ADMINISTRADORA.

100- Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data da realizacdo da ultima
assembleia de contemplacdo do grupo de consorcio, a ADMINISTRADORA
devera comunicar, por meio de correspondéncia fisica ou eletrbnica, com
controle de recebimento:

I. aos consorciados que nao tenham utilizado os respectivos
créditos, que 0s mesmos estdo a disposicao para
recebimento em espécie;

II.  aos consorciados excluidos que ndo tenham resgatado os
respectivos créditos que os recursos estdo a disposi¢cao
para recebimento em espécie;

Ill.  aos consorciados ativos, informando que estdo a
disposicdo, para devolucdo em espécie, os saldos
remanescentes no fundo comum e, se for o caso, no fundo
de reserva, rateados proporcionalmente ao valor das
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respectivas prestacbes pagas para recebimento em
espécie.

100.1- A comunicagdo de que trata o item anterior, devera ser feita aos
consorciados, por correspondéncia fisica ou eletrbnica, com controle de
recebimento, sendo obrigatéria a manutencdo de documentagdo comprobatodria
dos procedimentos adotados.

100.2- O encerramento do grupo deve ser precedido da realizacdo de depdsito
dos valores remanescentes ainda nao devolvidos aos consorciados ativos e
excluidos, conforme disposto no item n.° 101 abaixo, para as respectivas contas
de depdsitos ou conta de pagamento de sua titularidade, informadas na
Proposta de Participagdao em Grupo de Consércio de Bens Imoveis, se o
CONSORCIADO possuir, comunicando-se a realizacdo desse depdsito,
mantendo a ADMINISTRADORA, a documentagdo comprobatéria dos
procedimentos adotados.

100.3- Apos o encerramento contabil do grupo, com relagdo aos recursos
pendentes de recebimento de consorciados inadimplentes, esgotados todos os
meios de cobranga admitidos em direito, a ADMINISTRADORA deve baixar os
valores pendentes de recebimento de consorciados inadimplentes, com registro
dos procedimentos adotados para o recebimento.

101- O encerramento contabil do grupo devera ser efetivado no prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias, contado da realizagdo da ultima Assembleia Geral
Ordinaria (AGO) de contemplacdo, e desde que decorridos, no minimo, 30
(trinta) dias da comunicagao de que trata o item n° 100 acima, ocasidao em que
se deve proceder a definitiva prestagédo de contas do grupo, discriminando-se:
I. as disponibilidades remanescentes dos respectivos
consorciados ativos e excluidos;
[I. os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca
judicial.

DOS RECURSOS NAO PROCURADOS

102- Os valores remanescentes apos a data do encerramento do grupo se
transformam em recursos ndo procurados pelos consorciados ativos e excluidos,
nos termos da Lei n.° 11.795, de 2008.

102.1- A ADMINISTRADORA assumira a condicao de gestora dos recursos nao
procurados, os quais devem ser aplicados e remunerados em conformidade com
os recursos de grupos de consorcio em andamento, nos termos do item n.° 88,
deste contrato.

102.2- Os valores transferidos para a ADMINISTRADORA serao relacionados
de forma individualizada contendo, no minimo: grupo, cota, nome completo, CPF
ou CNPJ, valor e endereco do CONSORCIADO.

102.3- Sera disponibilizado na pagina inicial do sitio eletronico da
ADMINISTRADORA na internet, www.consorciocanopus.com.br, area para
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consulta do beneficiario do recurso ndo procurado, com instrugdes para
recebimento deste. (art. 39, II)

102.4- Os recursos ndo procurados, independentemente de sua origem, devem
ter tratamento contabil especifico, de maneira independente dos registros
contabeis da ADMINISTRADORA.

102.5- A ADMINISTRADORA devera providenciar o pagamento, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data de recebimento da
solicitagdo do CONSORCIADO, com direito a recursos nao procurados.

102.6- O CONSORCIADO ativo e o excluido autorizam, através deste
contrato, a cessdo de divida relativa ao recurso nao procurado, a outra
ADMINISTRADORA, vedada a sua transferéncia a empresa nao integrante
do sistema de consoércio.

102.7- Os valores pendentes de recebimento, uma vez arrecadados, devem
ser objeto também dos procedimentos previstos, no item n.° 100.2 deste
contrato, decorridos 30 (trinta) dias da comunicag¢ao de que trata o art. 32,
§ 1°, da Lei n.° 11.795/08.

103- Sobre os recursos nao procurados por consorciados ativos e
excluidos, apés o encerramento do grupo, sera aplicada taxa de
permanéncia de até 10% (dez por cento), a cada periodo de trinta dias,
extinguindo-se a exigibilidade do crédito quando seu valor for irrisério.

104- Prescrevera em 05 (cinco) anos, a pretensao do CONSORCIADO ou do
excluido, contra o grupo ou ADMINISTRADORA, e deste contra aqueles, a
contar da realizagdo da ultima Assembleia do grupo, relativamente aos
recursos nao procurados.

DO TRATAMENTO E PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

105- Nos termos da Lei Geral de Protegcdo de Dados (Lei n.° 13.709/18), o
CONSORCIADO reconhece que a ADMINISTRADORA realiza o tratamento dos
dados pessoais com finalidades especificas, e de acordo com as bases legais

previstas na respectiva Lei, tais como:
I. para cumprimento de obrigagdes legais e regulatorias;
Il.  execucgdo de contrato;
lll.  para atender os interesses legitimos da ADMINISTRADORA,
dos seus clientes e de terceiros;
IV.  exercicio regular de direito em processo judicial, administrativo
ou arbitral;
V. protecédo da vida ou da incolumidade fisica do titular ou de
terceiros;
VI. nas situagbes em que o consentimento do titular dos dados
pessoais for coletado e para o exercicio regular de direitos;
VIl.  fornecimento e prestacio de servicos;
VIIl.  melhoria continua dos servicos;
IX. oferecimento de produtos, servigos e anuncios;
X. contato com o proprio usuario;
Xl.  demais permissivos legais contidos na Lei n.° 13.709/18 ou
outra legislagao que vier a regulamentar o assunto.
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106- Para qualquer outra finalidade, para a qual a lei ndo dispensa a exigéncia
do consentimento do titular, o tratamento estara condicionado a manifestacao
livre, informada e inequivoca do titular.

107- Para fins do quanto disposto neste item, "dados pessoais” se refere a todas
as informacdes relacionadas ao CONSORCIADO, ou dos representantes legais,
bem como dos AVALISTA(S) e/ou DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S), de pessoas
naturais (fisicas) na forma da Lei.

108- Finalidades para compartilhamento: O CONSORCIADO esta ciente de que
a ADMINISTRADORA, na condi¢cao de controladora dos dados nos termos da
legislacdo aplicavel, podera acessar, coletar, armazenar e compartilhar com as
empresas GRUPO CANOPUS, sempre sob a estrita observancia da Lei, os
dados pessoais e informacgdes cadastrais, financeiras e de operacgdes ativas e
passivas e servicos contratados para:
I.  garantir maior seguranca e prevenir fraudes;
. assegurar sua adequada identificacdo, qualificacdo e
autenticacao;
I, F|>,re.;/enir atos relacionados a lavagem de dinheiro e outros atos
ilicitos;
V. realizar analises de risco de crédito na forma necessaria;
V. aperfeigoar o atendimento e os produtos e servigos prestados.

109- A ADMINISTRADORA podera compartilhar dados pessoais estritamente
necessarios para atender finalidades especificas com fornecedores e
prestadores de servicos, parceiros e agentes, incluindo empresas voltadas a
prevencdo de fraudes, com atividades de processamento de dados, de
tecnologia da informacdo e telemarketing, correspondentes bancérios,
representantes e empresas ou escritorios especializados em cobranca de
dividas ou para fins de cesséo de seus créditos.

110- A ADMINISTRADORA poderéa fornecer dados pessoais sempre que for
obrigada, seja em virtude de disposicao legal, ato de autoridade competente ou
ordem judicial.

111- Ainda, a ADMINISTRADORA podera tratar dados pessoais e outras
informacgdes para diversas finalidades relacionadas ao desempenho das suas

atividades, conforme exemplos descritos abaixo:
I. realizar as suas atividades e prestar o0s servicos
correspondentes;
II. realizar e manter o seu cadastro atualizado, verificar sua
identidade e eventuais outras informacoes;
[ll.  dar cumprimento e realizar a¢des relacionadas ao contrato;
IV. atender os seus clientes e terceiros, inclusive tratando duvidas,
reclamagdes, solicitacbes e suporte pelos canais de
atendimento, possibilitando o seu contato sempre que
necessario, e o contrario tambéem;
V. envio de comunicagdes sobre suas cotas de consorcio,
necessarios para o cumprimento do contrato;
VI.  seguranca e risco:
a. identificar, prevenir e gerenciar eventuais riscos de
seguranga, fisica ou cibernética, sua, da
ADMINISTRADORA ou de terceiros;
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b. prevenir fraudes e garantir a seguranca, inclusive com
utilizacao de sua biometria (facial, digital ou outra), em
quaisquer produtos, servigos, sites e aplicativos do
Consorcio Canopus, para processos de identificacao
e/ou autenticacdo em sistemas eletrénicos proprios ou
de terceiros, que também podem ser Controladores de
dados pessoais, inclusive pelo desenvolvimento e/ou
uso de ferramentas antifraude;

c. analisar perfil, identificar, gerenciar e tratar potenciais
riscos na oferta e contratagao de produtos e/ou servigos
e nas demais atividades da ADMINISTRADORA, como
os riscos de crédito, riscos operacionais, riscos
reputacionais, riscos de mercado, dentre outros.
Monitorando esses riscos também estamos cuidando da
seguranca dos clientes;

d. atividades relacionadas a protecdo do crédito, como
avaliacao e gerenciamento de risco de crédito, avaliacao
de situagao financeira e patrimonial, cobrancga, cessao
de crédito, atividades relacionadas a informacgao e
consulta a entidades de protecédo ao crédito e cadastro
positivo, entre outras.

VIl.  cumprimento de obrigacdes legais e regulatorias:

a. cumprir obrigacdes legais, regulatérias e de autorregulacéo,
como por exemplo: atividades de auditoria interna e
Compliance, prevencao aos crimes de lavagem de dinheiro
e financiamento ao terrorismo e outros atos ilicitos, reportes
a Receita Federal, medidas de prevencdo a fraude,
prestacdo de informacdes ao Banco Central e outros 6rgaos
competentes, do Brasil e do exterior, para cumprimento de
normas, comunicacdo de operacdes suspeitas a UIF,
avaliagao de representantes legais e sécios de empresas,
entre outras atividades;

b. cumprir ordens e decisdes judiciais, administrativas e
arbitrais.

VIIl.  proteger os seus direitos, da ADMINISTRADORA e de
terceiros:

a. para o exercicio regular de direitos, inclusive em
contratos e processos judiciais, extrajudiciais,
administrativos ou arbitrais.

112- TEMPO DE ARMAZENAMENTO. O prazo pelo qual a ADMINISTRADORA
mantém os dados pessoais coletados depende do propdsito e da natureza do
tratamento dos dados. A ADMINSTRADORA trata seus dados pelo periodo
necessario para o cumprimento de obrigacdes legais, regulatorias e contratuais,
dando continuidade a prestacao de servi¢os de forma continua e aprimoramento
dos produtos e servicos ofertados, para o gerenciamento de riscos, para o
exercicio regular de direito em processos administrativos, judiciais e arbitrais e
para as demais finalidades previstas em nossa Politica de Privacidade.

113- DIREITOS DO CONSORCIADO. O titular dos dados pessoais, tem direito
a obter, em relacdo aos seus dados tratados pela ADMINISTRADORA, a
qualquer momento e mediante requisigcdo, nos termos da regulamentacgao,
dentre outros:

I. aconfirmacao da existéncia de tratamento;
I[I. o acesso aos dados de forma facilitada;
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[Il.  a correcdo de dados incompletos, inexatos ou desatualizados;

IV. aanonimizagao, bloqueio ou eliminacdo de dados pessoais
desnecessarios, excessivos ou tratados em desconformidade
com a lei;

V. a portabilidade dos dados a outro fornecedor de servigo ou
produto, observados os segredos comerciais e industriais.

114- CONSERVAGAO DOS DADOS. Mesmo apés o término deste contrato, os
dados pessoais e outras informagcbes a ele relacionadas poderdo ser
conservados pela ADMINISTRADORA para cumprimento de obrigag¢des legais
e regulatérias, bem como para o exercicio regular de direitos pela
ADMINISTRADORA, pelos prazos previstos na legislagao.

DAS DISPOSIGCOES GERAIS

115- Nos casos em que ocorrer a retomada do bem, judicial ou

extrajudicialmente, a ADMINISTRADORA devera aliena-lo, e:

I. os recursos arrecadados destinar-se-40 ao pagamento das
prestacbes em atraso e vincendas, com apropriagdo aos
fundos comum ou de reserva, conforme o caso;

. o saldo credor, porventura existente, sera devolvido ao
CONSORCIADO cujo bem tenha sido retomado;

lll. o saldo devedor porventura existente, continuara sendo de
responsabilidade do CONSORCIADO.

116- A ADMINISTRADORA fica obrigada a encaminhar ao CONSORCIADO
ativo, antes da realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria (AGO), juntamente,
com o documento de cobranga da prestacdo, o Demonstrativo Individual do
CONSORCIADO, com os dados relativos a assembleia do més imediatamente
anterior, contendo no minimo, as informagdes relacionadas no artigo 49 da
Resolugao n.° 285 do Banco Central do Brasil.

117- Em caso de administragdo especial e liquidagcdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, as regras serao regidas, de conformidade com o disposto
no capitulo VI, da Lei n.° 11.795/08.

DAS DISPOSICOES FINAIS

118- Em se tratando de aquisicdo por meio de telefone ou por via
eletrénica, este contrato é complementar a proposta feita pela
ADMINISTRADORA e aceita pelo CONSORCIADO, através dos meios
citados neste item, nos termos do artigo 428 do Cédigo Civil, efetivando-
se, com o pagamento da primeira parcela do plano de consércio, a
anuéncia do CONSORCIADO a todas as disposi¢coes que integram a
contratacgao.

119- O CONSORCIADO ativo e o excluido devem, obrigatoriamente,
comunicar a ADMINISTRADORA, por escrito, quaisquer alteracdes de
endereco, inclusive o eletrébnico, numero de telefone, conta corrente ou
poupanca, bem como, a chave Pix, se houver, para os fins previstos neste
contrato, sob pena de ser-lhe vedado arguir em sua defesa,
desconhecimento de atos de seu interesse.
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120- Os herdeiros ou sucessores ficardo sub-rogados nos direitos e
obrigagbes do CONSORCIADO falecido, sendo-lhes facultado optar pela
desisténcia, desde que a cota nado tenha sido contemplada, ou pela
permanéncia no grupo de consorcio, hipétese em que continuardo como
integrantes do grupo até a liquidacdo do débito, nas mesmas condicdes
estabelecidas neste contrato.

121- Sendo mais de um os herdeiros, serdo eles representados pelo
inventariante, ou pelo que se designar de comum acordo, mediante comunicagao
a ADMINISTRADORA, observando-se que, quaisquer pagamentos de créditos
somente serao efetuados mediante apresentagao do respectivo alvara judicial.

122- No periodo compreendido entre a realizacdo da ultima assembleia de
contemplacéo e o encerramento do grupo, ressalvado o caso de interven¢ao ou
de liquidacao extrajudicial na ADMINISTRADORA de consorcio, é vedada a
transferéncia do respectivo grupo, bem como de seus recursos para outra
Administradora de consorcio.

123- Os casos omissos neste contrato, quando de natureza administrativa, serao
resolvidos pela ADMINISTRADORA e confirmados, posteriormente, pela
Assembleia Geral dos consorciados.

124- Fica eleito o foro da Comarca em que o grupo for constituido, para solugéo
dos problemas originados da execucéao deste contrato.

CANOPUS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A
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GLOSSARIO

ADMINISTRADORA DE CONSORCIO: é a pessoa juridica prestadora de
servigos com objeto social principal voltado a administracdo de grupos de
consorcio, constituida sob a forma de sociedade limitada ou sociedade anénima
e autorizada pelo Banco Central do Brasil.

ALIENAGAO FIDUCIARIA: ¢é a forma de garantir o pagamento de uma divida,
através da qual o devedor transfere a propriedade do bem a seu credor, mas fica
na posse do mesmo. O fiel cumprimento das obrigagdes pelo devedor garante a
posse do bem, do contrario, 0 bem estara sujeito a apreenséo para liquidacéo
do débito.

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA (AGE): é a reunido dos
participantes em carater extraordinario.

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO): é a reunido mensal dos
participantes do grupo para realizacdo de contemplacdo, atendimento e
prestacao de informagdes.

BEM OU CONJUNTO DE BENS MOVEIS, BEM OU CONJUNTO DE BENS
IMOVEIS ou SERVIGCO OU CONJUNTO DE SERVICOS: & o objeto ou conjunto
de objetos referenciado(s) na Proposta de Participacdo em Grupo de Consorcio,
podendo ser veiculo automotor, servigos, imoveis dentre outros.
CONSORCIADO: ¢é aquele que efetivamente ja participa de grupo constituido.
CONSORCIADO ATIVO: é o consorciado que mantém obrigagdes para com o
grupo, inclusive aquele que antecipou todas as prestagdes, mas ainda nao foi
contemplado.

CONSORCIO: ¢ a reunido de pessoas naturais em grupo, com prazo de duragao
e numero de cotas previamente determinados, promovida por administradora de
consorcio, com a finalidade de propiciar a seus integrantes, de forma isonémica,
a aquisicao de bens, por meio de autofinanciamento.

CONTEMPLAGAO: é a atribuigdo ao consorciado do direito de utilizar crédito
para compra de bem ou conjunto de bens.

CONTEMPLADO: é o consorciado ao qual for atribuido, por sorteio ou por lance,
o direito de utilizar o crédito para compra do bem ou conjunto de bens.

COTA: é a participagdo de cada consorciado no grupo, identificada por um
numero que o representa na assembleia geral ordinaria.

DEVEDOR SOLIDARIO: é a pessoa que assume uma obrigacdo juntamente
com outra, perante terceiros.

EXCLUIDO: é o consorciado que deixa de pagar trés prestagdes, consecutivas,
ou montante equivalente em percentual, ou que solicita formalmente sua
exclusao do grupo ou ainda, que esteja inadimplente por até dois vencimentos
consecutivos na ocasido da ultima assembleia geral ordinaria.

FUNDO COMUM: ¢é o valor da contribuicdo do consorciado ao grupo e que é
destinado a atribuicdo de crédito aos consorciados contemplados, para
aquisicao do bem ou servigo, e a restituicdo aos consorciados excluidos dos
respectivos grupos, bem como para outros pagamentos previstos no Grupo de
Consoércio.

FUNDO DE RESERVA (quando houver): é a soma de recursos destinados a
socorrer o grupo nas situagdes definidas no Contrato de Participagdo em Grupo
de Consorcio.
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GRUPO DE CONSORCIO ou GRUPO: ¢ a unido de participantes com o objetivo
de possibilitar a cada um, através da contribuicdo de todos, o recebimento de
crédito para aquisicdo de bem ou servigo.

LANCE FIXO: devera ser equivalente ao percentual do crédito fixado para esta
modalidade de lance no grupo.

LANCE LIVRE: qualquer percentual diferente do fixado na modalidade de lance
fixo, sendo admitida a utilizagado do percentual de lance embutido.

LANCE LIMITADO: qualquer percentual diferente do fixado na modalidade de
lance fixo, sendo que o valor integral do lance devera ser pago somente com
recursos proprios.

LANCE MINIMO: sera o percentual minimo permitido para a oferta no grupo;
LANCE MAXIMO: sera equivalente ao percentual devedor da cota até o limite
maximo do grupo, ou percentual maximo fixado na Proposta de Participacao em
Grupo de Consorcio.

LANCE DILUIDO: ¢ a divisdo do percentual do lance pelo nimero de parcelas
vincendas apos a A.G.O. de contemplagao da cota, cujo resultado, é diminuido
do percentual mensal da contribuigéo.

LANCE EMBUTIDO: ¢ a utilizacdo de parte do valor do crédito da cota como
oferta de lance em percentual definido na Proposta de Participagdo em
Consorcio.

MULTA COMPENSATORIA: ¢ o valor que o consorciado paga a titulo de
indenizagao ao grupo e a administradora, pelo descumprimento de obrigagbes
contratuais.

PARCELAS VINCENDAS: sao as parcelas que ainda irdo vencer.
PECUNIARIO: que representa dinheiro/valor.

PEDRA CHAVE: é o numero que define a cota selecionada para contemplacao
por sorteio e desempate de lances, que é definido pela retirada de numeros de
01 a 09 de um ou mais globos, usando-se o critério estabelecido no Contrato de
Participacdo em Grupo de Consorcio.

PESSOA NATURAL: também chamado pessoa fisica, € todo ser humano que
nasga com vida. Ela possui aptiddo para adquirir direitos e contrair obrigagdes,
sendo considerada sujeito das relacgdes juridicas.

PRAZO DE PAGAMENTO DA COTA: ¢é o plano de pagamento mensal da
parcela contratado pelo consorciado, em prazo inferior ao prazo do grupo e do
contrato. Em razdo do prazo da cota ser inferior ao prazo do grupo, o plano
estabelece um percentual de antecipacgao de parcela vincenda do prazo do grupo
(plano de antecipagédo de parcelas), sendo que a diferenga em relagdo ao
percentual mensal relativo ao prazo do grupo podera ser utilizada como lance,
como antecipacgao de parcela, nos termos deste contrato.

PRAZO DE DURAGAO DO CONTRATO: é o periodo de tempo em meses,
compreendido entre a data da assembleia de adesao do consorciado ao grupo
e a data de vencimento da ultima parcela.

PRAZO DE DURAGAO DO GRUPO: é o periodo de tempo em meses,
compreendido entre a data da realizagcao da assembleia inaugural do grupo e da
data da ultima assembileia.

PRESTAGAO MENSAL OU PRESTAGAO: ¢ a soma das importancias que o
consorciado deve pagar mensalmente.
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PROPOSTA DE PARTICIPAGAO EM GRUPO DE CONSORCIO: é o
instrumento pelo qual o interessado formaliza seu pedido de participacdo no
grupo de consorcio, que se convertera no contrato, se aprovada pela
administradora. O Contrato de Participagdo em Grupo de Consorcio aperfeigcoar-
se-a na data de constituigdo do grupo.

SALDO DEVEDOR: ¢ o total de valores que o consorciado tem em aberto, quer
para com o grupo, quer para com a administradora.

SEGURO PRESTAMISTA: é um produto obrigatério e incancelavel, salvo as
excegoes previstas em regulamento, destinado a cobertura do saldo devedor do
consorciado, na hipétese de sinistro coberto nos termos da apdlice coletiva, por
morte natural ou acidental, invalidez permanente e total, por acidente do
segurado, atrelado a Proposta de Participacdo em Consércio e disposi¢coes
contidas no Contrato de Participagcdo em Consoércio, tendo como segurado o
consorciado e o grupo de consorcio e como estipulante, a administradora.
TAXA DE ADESAO: é o percentual cobrado do consorciado a titulo de
adiantamento da taxa de administragao.

TAXA DE ADMINISTRACAO: é a remuneracdo paga pelo consorciado a
administradora pelos servicos que presta na formacdo, organizagcdo e
administragao do grupo.
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